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Controdeduzioni alle osservazioni 

OSSERVAZIONE N°: 1

NOMINATIVO: SINISGALLO ROSARIA E ALTRI Protocollo 24892 data 21/07/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede che l'area attalmente in parte in Tesstto commerciale direzionale art.  32 e in parte in  
Tesstto trbano di  recente formazione art.  23 possa essere ricompresa nell'art.23 con possibilità  di  
intervento a fni abitatvi stuli edifci esistent.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto il potenziamento della ftnzione residenziale è in 
contrasto con uli obietvi defnit dal lS e dal lO per l'UTOE 2 Foci-Lame.

OSSERVAZIONE N°: 2

NOMINATIVO: PICARDI ANGELA Protocollo 25295 data 26/07/2018 

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di rivedere l'atribtzione di valore rispeto auli edifci scheda 483 e delle relatve cateuorie  
d'intervento.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto il complesso edilizio in ouueto mantene carateri 
di valore storico architetonico, benché parzialmente alterat da intervent recent. Si precisa tttavia  
che a seutito del  contribtto dell'Ufcio Tecnico la  defnizione della  cateuoria Rc1 è stata adeutata 
ampliando le tpolouie di intervento ammesse stl patrimonio edilizio.

OSSERVAZIONE N°: 3

NOMINATIVO: MONTAGNANI PIERLUIGI Protocollo 25517 data 28/07/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di poter mttare destnazione d'tso di immobile in loc. Foci da ttristco ricetva a residenza, 
senza atmento di tnità immobiliari, modifcando la norma di cti all'Art. 33 comma 4 delle NTA.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione prevedendo la possibilità di destnare a residenza l'edifcio non 
più ttlizzato a destnazione ttristco ricetva in qtanto la richiesta è compatbile con le carateristche 
trbanistche della zona. Viene pertanto modifcato l'art. 33 comma 4 delle NTA.
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OSSERVAZIONE N°: 4

NOMINATIVO: CASAVECCHIA MARCO Protocollo 25581 data 30/07/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede che la Scheda norma comparto 1_AR18 - Via Senese venua tolta dalla riuenerazione e sia  
inserita  in  tesstto trbano di  formazione  recente che  preveda  il  cambio d'tso  e  frazionamento;  in  
alternatva venua atribtita tna potenzialità  edifcatoria  di  1500 mq tale da uitstfcare l'intervento 
(demolizione/ricostrtzione e trasferimento dell'atvità lavoratvaa.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto la determinazione dei parametri trbanistci delle 
aree di riuenerazione trbana risponde a criteri di caratere uenerale.

OSSERVAZIONE N°: 5

NOMINATIVO: CESPOLI GUIDO E ALTRI Protocollo 26213 data 03/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di poter distnutere la porzione residenziale dal  resto del comparto. Scheda comparto 1 
AR_5.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione in qtanto compatbile con uli obietvi di riqtalifcazione del lO. 
Si  propone  di  riperimetrare  il  comparto  escltdendo l’edifcio  in  ouueto,  mantenendo la  facoltà  di  
incltsione nel comparto in sede di presentazione del lA, come previsto dalle NTA .

OSSERVAZIONE N°: 6

NOMINATIVO: BUCCIARELLI CINZIA – RADICILEGNO Protocollo   26408 data 06/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di modifcare l'art. 31 in modo da prorouare i termini di validità dei liani Attatvi di almeno 
5  anni  in  qtanto il  periodo di  inatvità  è  dovtto a catse esterne alla  proprietà,  ma alla  classe  di 
pericolosità  idratlica  avventta  stccessivamente  al  lA  con  il  lS.  Si  chiede  inoltre  il  rispeto 
dell'edifcabilità del lA approvato.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto non è competenza del lO prorouare i termini di 
validità dei liani Attatvi o disporre tna loro attomatca riconferma. St conferma che il liano consente 
il completamento dei lot residti del liano Attatvo approvato.
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OSSERVAZIONE N°: 7

NOMINATIVO: PESCATORI ANDREA Protocollo 26661 data 08/0/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di cambiare la classifcazione dell'edifcio da IT a lV in modo da poter ampliare l'edifcio.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione modifcando la classifcazione dell'edifcio 10732 
da IT a SV in riferimento ai carateri tpolouici-architetonici; si fa presente che la cateuoria asseunata SV,  
a seutito della controdedtzione del contribtto d'tfcio, consente anch'essa l'ampliamento.

OSSERVAZIONE N°: 8

NOMINATIVO: BARICCI FIORELLA Protocollo 26664 data 08/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di introdtrre tna Scheda norma per il completamento tpolouico dell'edifcio esistente a fni  
residenziali,  ttristco-ricetvi,  o  servizi  a  caratere  privato;  allo  stesso  tempo si  fa  presente  che  la 
proprietà è disponibile alla cessione di aree destnate a parco trbano ltnuo le Mtra di Stauuia.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione in qtanto coerente auli obietvi di lO, precisando che la Scheda 
Norma 6_ldR1 dovrà essere ouueto di ntova ptbblicazione.

OSSERVAZIONE N°: 9

NOMINATIVO: VANNI ROBERTA Protocollo 26918 data 10/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  chiede  per  l'  edifcio  10795  (lVa  la  demolizione  e  ricostrtzione  in  altra  posizione  in  modo  da  
allontanarlo da tna sittazione di rischio.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione in qtanto fnalizzata al stperamento di condizioni di deurado; la 
ntova collocazione del fabbricato potrà essere realizzata nell'ambito dell'area di pertnenza all'interno 
di tn proueto tnitario di riqtalifcazione souueto a intervento direto.

OSSERVAZIONE N°: 10

NOMINATIVO: DE ANGELIS MICHELE Protocollo 26920 data 10/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:
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Richiesta di:

Aa inserire l'area ouueto di osservazione (Scheda 973a nelle pertnenze auureuat. Si evidenzia diformità  
tra Tav QC2 lO e Tav QC loli II.5 lTC;

Ba lermetere auli edifci classifcat qtali SV e lV la sostttzione edilizia per consentre di demolire e  
accorpare voltmi leuitmi ma privi di valore.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

Aa si propone di non accouliere  in qtanto la pertnenza nella Tav. E03 di Qtadro Conoscitvo lTC 2000 
"Emeruenze del laesauuio Aurario" è sia BSA che auureuato, pertanto se ne conferma la disciplina;

Ba si propone di accouliere parzialmente l'osservazione introdtcendo tna  norma di caratere uenerale  
che preveda la demolizione e l'accorpamento di voltmi secondari stbordinat ad tn proueto tnitario,  
specifcando che qtalora l'intervento comport tn incremento di più di tn'tnità abitatva  rispeto alla  
sittazione  esistente  alla  data  di  adozione  del  lO,  o  comtnqte  il  cambio  d'tso  interessi  tna  SUL  
mauuiore di 150 mq, è stbordinato a  lDR.

OSSERVAZIONE N°: 11

NOMINATIVO: DE ANGELIS MICHELE Protocollo 26923 data 10/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Richiesta di:

Aa inserire l'area ouueto di osservazione (Scheda 973a nelle pertnenze auureuat. Si evidenzia diformità  
tra Tav QC2 lO e Tav QC loli II.5 lTC;

Ba lermetere all'edifcio 11952 (classifcatoa lV la sostttzione edilizia o per la partcella 93 di essere 
accorpata alla 92 stb 2 per formare tn'tnica abitazione.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

Aa si propone di non accouliere  in qtanto la pertnenza nella Tav. E03 di Qtadro Conoscitvo lTC 2000 
"Emeruenze del laesauuio Aurario" è sia BSA che auureuato, pertanto se ne conferma la disciplina;

Ba si propone di accouliere parzialmente l'osservazione introdtcendo tna  norma di caratere uenerale  
che preveda la demolizione e l'accorpamento di voltmi secondari stbordinat ad tn proueto tnitario,  
specifcando che qtalora l'intervento comport tn incremento di più di tn'tnità abitatva  rispeto alla  
sittazione  esistente  alla  data  di  adozione  del  lO,  o  comtnqte  il  cambio  d'tso  interessi  tna  SUL  
mauuiore di 150 mq, è stbordinato a  lDR .

OSSERVAZIONE N°: 12
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NOMINATIVO: DE ANGELIS MICHELE Protocollo 26925 data 10/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Richiesta riferita Scheda 973 di:

Aa lermetere auli edifci 11951 (lVa e 10375 (SVa la cateuoria della sostttzione edilizia;

Ba permetere l’accorpamento nella partcella 23 deuli ID (compresi uli edifci minori 6567 e 6568a per  
formarli in abitazione.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione: 

Si propone di accouliere parzialmente l'osservazione:

Aa si propone di non accouliere  in qtanto la pertnenza nella Tav. E03 di Qtadro Conoscitvo lTC 2000 
"Emeruenze del laesauuio Aurario" è sia BSA che auureuato, pertanto se ne conferma la disciplina; 

Ba si propone di accouliere parzialmente l'osservazione introdtcendo tna  norma di caratere uenerale  
che preveda la demolizione e l'accorpamento di voltmi secondari stbordinat ad tn proueto tnitario,  
specifcando che qtalora l'intervento comport tn incremento di più di tn'tnità abitatva  rispeto alla  
sittazione  esistente  alla  data  di  adozione  del  lO,  o  comtnqte  il  cambio  d'tso  interessi  tna  SUL  
mauuiore di 150 mq, è stbordinato a  lDR.

OSSERVAZIONE N°: 13

NOMINATIVO: DELLI LUCIA Protocollo 26926 data 10/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di modifcare il perimetro del comparto 461 touliendo la porzione del uaraue.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  l'osservazione retfcando  il  perimetro  in  ouueto  in  qtanto  l'ouueto 
dell'osservazione  riutarda  tn  voltme  accessorio  di  modesta  enttà  che  non  condiziona  la 
riqtalifcazione del tesstto.

OSSERVAZIONE N°: 14

NOMINATIVO: DELLI LUCIA Protocollo 26927 data 10/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di:

Aa modifcare la classifcazione dell'edifcio 11981 da SV a lV;

Ba l'auureuato nonostante il lTCl e la Tav. QC1 di lO ristlta nell'elenco di cti all'art. 55 di lO.
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CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione: 

AaIn riferimento alla richiesta di modifca della classifcazione dell' edifcio da SV a lV si propone di 
accouliere l'osservazione in riferimento ai carateri tpolouici-architetonici;

Basi propone di accouliere l'osservazione correuuendo l'artcolo 55.

OSSERVAZIONE N°: 15

NOMINATIVO: CAPPERUCCI ELIO Protocollo 26942 data 10/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di rivalttare le destnazioni da ricomprendere nelle zone indtstriali (es. le palestrea.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione adeutando la disciplina deuli art. 30 e 57.

OSSERVAZIONE N°: 16

NOMINATIVO: CIAMPOLI RAFFAELLO Protocollo 28143 data 27/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di:

Aa modifcare la la disciplina inerente le recinzioni;

Ba proposta di modifca;

Ca deroua per chi non è azienda auricola o allevatore di realizzare recinzione per cavalli di almeno 1,80.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l’osservazione in qtanto la norma prevede uià la possibilità di recinzione 
per la ctstodia di animali da cortle e da compaunia per h max 1,60 (cfr art. 50 co 9 pto 6a.

OSSERVAZIONE N°: 17

NOMINATIVO: PAPA GABRIELE Protocollo 28144 data 27/08/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di:

Aa modifcare la la disciplina inerente le recinzioni;

Ba proposta di modifca;
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Ca deroua per chi non è azienda auricola o allevatore di realizzare recinzione per cavalli di almeno 1,80.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l’osservazione in qtanto la norma prevede uià la possibilità di recinzione 
per la ctstodia di animali da cortle e da compaunia per h max 1,60 (cfr art. 50 co 9 pto 6a.

OSSERVAZIONE N°: 18

NOMINATIVO: LOTTI ANDREA Protocollo 28616 data 03/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di:

Aa eliminare la classifcazione RC1 e che le altre cateuorie venuano rimodtlate e più conformi alla LE 
65/114;

Bain riferimento all'art.48 si stuuerisce di eliminare stp lorde minime di 60 mq per ouni ntova tnità 
immobiliare  ed eliminare  il  comma riferito  al  mantenimento di  aree pertnenziali  di  almeno 10mq 
procapite a favore di tna costrtzione in leuno condominiale di 5 mq procapite;

Ca art.57 co 11 prevedere la monetzzazione dei parcheuui per il cambio d'tso e/o per atmento di tnità  
abitatve nel centro trbano.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione in partcolare: 

Aa  In  riferimento  all’art.  art.  12  co2:  Si  propone  di  accouliere  parzialmente  l’osservazione  non 
eliminando la cateuoria d’intervento RC1, ma rivedendo la norma in senso prestazionale a seutito del 
contribtto dell’Ufcio Tecnico.

Ba In riferimento all’art. 48: Si propone di accouliere parzialmente l’osservazione confermando i 60 mq 
per  il  mttamento  della  destnazione  d’tso  deuli  edifci  in  territorio  rtrale  al  fne  di  tttelare  le 
carateristche  tpolouiche  deuli  edifci  rtrali  e  uarantre  spazi  abitatvi  consoni  alla  campauna;  per 
qtanto riutarda la  stperfcie  minima a  destnazione non residenziale  si  propone di  non accouliere 
l’osservazione, tttavia si fa presente che il lO a seutito del contribtto di tfcio introdtce la possibilità  
di reperire all’interno del fabbricato tna stperfcie condominiale pari al 50% di stl rispeto auli 8 mq (10  
mq  nel lO adotatoa stabilit per ouni tnità abitatva. 

Ca In riferimento all’art.  art. 57 co11: Si propone di accouliere parzialmente l’osservazione a seutito 
della controdedtzione al contribtto dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 19

NOMINATIVO: MANENTI DINA Protocollo 28667 data 03/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:
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Si richiede di:

Aa eliminare la classifcazione RC1 e che le altre cateuorie venuano rimodtlate e più conformi alla LR 
65/14; 

Ba in riferimento all'art.48 si stuuerisce di eliminare stp lorde minime di 60 mq per ouni ntova tnità  
immobiliare  ed eliminare  il  comma riferito  al  mantenimento di  aree pertnenziali  di  almeno 10mq 
procapite a favore di tna costrtzione in leuno condominiale di 5 mq procapite.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione in partcolare:

Aa  In  riferimento  all’art.  art.  12  co2:  Si  propone  di  accouliere  parzialmente  l’osservazione  non 
eliminando la cateuoria d’intervento RC1, ma  rivedendo la norma in senso prestazionale a seutito del  
contribtto dell’Ufcio Tecnico.

Ba In riferimento all’art. art. 48: Si propone di non accouliere l’osservazione confermando i 60 mq per il  
mttamento della destnazione d’tso deuli edifci in territorio rtrale al fne di tttelare le carateristche 
tpolouiche deuli edifci rtrali e uarantre spazi abitatvi consoni alla campauna; per qtanto riutarda la  
stperfcie minima a destnazione non residenziale si propone di non accouliere l’osservazione, tttavia si  
fa presente che il lO a seutito del contribtto di tfcio introdtce la possibilità di reperire all’interno del  
fabbricato tna stperfcie condominiale pari al 50% di stl rispeto auli 8 mq (10 mq  nel lO adotatoa 
stabilit per ouni tnità abitatva. 

OSSERVAZIONE N°: 20

NOMINATIVO: NUOVA LEGNO INFISSI Protocollo 28784 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

In relazione alla scheda TR - ldR-1 si propone di:

1a Correuuere all’interno della “Descrizione dell’area” in qtanto lo stabilimento non è dismesso;

2a Nel QC si ritene non correto individtare la Stperfcie Territoriale in qtanto comprende stperfcie 
fondiaria  e  per  standard.  Nelle  zone  E  ai  sensi  del  DM 1444/68  non  occorre  reperire  standard  di  
trbanizzazione primaria, che è in contraddizione con l'individtazione di tna stp. territoriale ad essa 
destnata;

3a Si fa presente l’immobile è ttlizzato in ouni sta parte e non stssistono condizioni di deurado;

4a Non vi è nesstna ttlità nel prevedere tn liano di Rectpero;

5a lrevedere il rectpero del 100% della STot.

6a  In  ordine  alla  sezione  “Standard trbanistci”  e  Diretve e  prescrizioni”  si  rimanda a  qtanto uià  
espresso.

CONTRODEDUZIONI:
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Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

1a accertato lo stato attale dell’immobile che ristlta ttlizzato e sede della ntova Leuno Infssi Casa srl  
si propone di accouliere l’osservazione introdtcendo modifche alla voce "descrizione dell’area" nella  
specifca scheda norma;

2a (in coerenza dell’introdtzione della  scheda norma della stperfcie territorialea  si  propone di  non  
accouliere l’osservazione in qtanto si precisa che il l.O. prouramma tn intervento di sostttzione con  
mttamento della destnazione d’tso, ammissibile atraverso l.d.R che ha nattra di strtmento attatvo 
anche  in  relazione  alla  modifca  di  destnazione  d’tso  che  si  confutra  trbanistcamente  rilevante 
rispeto alla destnazione in ato tale da comportare adeutatezza deuli standard sia di trbanizzazione 
primaria che di trbanizzazione secondaria. Inoltre a scopo esplicatvo nello specifco la delimitazione del 
comparto di l.d.R. viene intesa coincidente con l’attale stperfcie del loto che al tempo stesso ne 
rappresenta  la  stperfcie  territoriale  all’interno  della  qtale  riferire  uli  intervent di  trasformazione  
attabili con l.d.R.

lertanto l’indicazione nella scheda norma della stperfcie territoriale, coincidente con la stperfcie del  
loto attale è in coerenza con qtanto sopra esposto.

3a Si propone di accouliere l'osservazione eliminando il riferimento alle condizioni di deurado;

4a si propone di non accouliere l’osservazione poiché uli  intervent di rioruanizzazione all’interno del  
comparto  atraverso  l.d.R.  dovranno  miuliorare  le  condizioni  di  viabilità  accessibilità  nonché  la 
rispondenza alla dotazione deuli standard trbanistci e dell’infrastrtttra a rete. 

5a si propone di non accouliere l'osservazione in qtanto il dimensionamento di lO è tale da uarantre tn  
idoneo inserimento deuli intervent nel contesto rtrale.

OSSERVAZIONE N°: 21

NOMINATIVO: CAPEZZUOLI MARCO Protocollo 28863 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di: 

Aa rendere applicabile l'art. 40 del lO anche alle stazioni di servizio per i veicoli ad eneruia eletrica; 

Ba oltre ad impiant di lavauuio e surassauuio si richiede la possibilità di realizzazione di tn voltme 1000  
mc e che la stp. interessata sia massimo 10.000 mq.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di:

Aa accogliere l’osservazione inteurando a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

Ba Si conferma norma art. 40 del lO che uià prevede la realizzazione di voltmi a stpporto dell'impianto.
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OSSERVAZIONE N°: 22

NOMINATIVO: FRANCINI SPARTACO Protocollo 28865 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede  di  eliminare  la  cateuoria  RC1  perché  non  consente  di  intervenire  come  indicato  nella 
proposta opptre ricondtrre la classifcazione deuli edifci a RC2

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione non eliminando la cateuoria d’intervento RC1, ma 
rivedendo la norma in senso prestazionale a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 23

NOMINATIVO: CONGLOMERATI VALDELSA DI GRANCHI E MASSAI Protocollo 28867 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di:

1a modifcare la destnazione dell'area da "area a verde di connessione ecolouica…" a area auricola in 
streto rapporto con l'impianto per la prodtzione conulomerat bittminosi a caldo;

2a venua inserita la possibilità di installare tensostrtttre mobili per riparare inert dtrante la stauione  
atttnno/inverno.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

1a classifcando l'area tra qtelle di cti all'art. 30 comma 6 delle NTA in qtanto riconoscitta come area  
ftnzionale ad atvità prodttve esistent;

2a accolta in qtanto tale disposizione è uià contentta nell'art. 30 co 10 NTA.

OSSERVAZIONE N°: 24

NOMINATIVO: CECCHI GABRIELLA Protocollo 28868 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

In riferimento alla Scheda 1_AR6 si richiede: 

aa la possibilità di realizzare tn piano in più rispeto a qtanto previsto, in relazione all’impossibilità di 
realizzare parcheuui interrat a catsa delle norme di salvautardia deuli acqtiferi.

ba si propone tn diverso schema diretore. Stddividere la stl in più edifci.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione, relatvamente: 
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aa all'incremento del ntmero dei piani ftori terra fno ad tn massimo di qtatro, in considerazione della  
morfolouia dei ltouhi di andamento deuradante verso il ftme; 

ba alla  diversa artcolazione deuli  Schemi Diretori,  ferma restando la  loro nattra di  riferimento per 
l'impianto planivoltmetrico, qtale sedime deuli intervent edilizi, da applicare con il necessario urado di  
flessibilità in fase di defnizione del liano Attatvo.

OSSERVAZIONE N°: 25

NOMINATIVO: SOMA DI CIANI AMOS & C. SAS Protocollo 28869 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

In riferimento alla Scheda 1-AR.7 si richiede:

aa di stddividere il comparto in dte schede;

ba Di inserire tna premialità per la demolizione della palazzina fronte strada del 20% della SUL;

ca Mantenere il passo carrabile;

da Di concedere tn tlteriore piano in modo da destnare a uaraue il l.T. per problemi acqtiferi nel 
sotostolo.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione, relatvamente: 

aa si propone di accouliere parzialmente l'osservazione introdtcendo dte stbcompart attonomi.

ba si  propone di accouliere parzialmente l'osservazione sia  in riferimento alle carateristche edilizie  
dell'edifcio fronte strada sia per consentre, atraverso la riuenerazione, tn rapporto visivo e ftnzionale  
tra la strada e il ftme, assimilando la palazzina ouueto di osservazione auli edifci di cti art. 25 co3 
delle NTA. 

ca l’osservazione non ristlta pertnente nella fase di approvazione delle controdedtzioni al lO;

da si propone di accouliere l'osservazione in relazione all'incremento del ntmero dei piani ftori terra 
fno ad tn massimo di qtatro, in considerazione della morfolouia dei ltouhi di andamento deuradante  
verso il ftme, ferma restando la stl complessiva prevista.

OSSERVAZIONE N°: 26

NOMINATIVO: FRANCINI SPARTACO Protocollo 28870 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si propone per i compart di riuenerazione di Via Spartaco Lavaunini di realizzare tn piano in più rispeto  
a qtanto previsto, in relazione all’impossibilità di realizzare parcheuui interrat a catsa delle norme di  
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salvautardia deuli acqtiferi. (Il lT verrebbe destnato a uarauea.Qtalora la conformazione del terreno lo 
consenta di realizzare i uaraue seminterrat atraverso il riporto del terreno.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  accogliere l'osservazione, relatvamente all'incremento del ntmero dei piani ftori terra 
fno ad tn massimo di qtatro, in considerazione della morfolouia dei ltouhi di andamento diuradante 
verso il ftme. 

OSSERVAZIONE N°: 27

NOMINATIVO: FRANCINI SPARTACO Protocollo 28873 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di istallare strtttre temporanee da adibire ad atvità commerciali in partcolare in centro  
storico.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  non accogliere l'osservazione in qtanto non pertnente al lO e relatva ad aspet di  
competenza del Reuolamento Edilizio.

OSSERVAZIONE N°: 28

NOMINATIVO: FRANCINI SPARTACO Protocollo 28874 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di implementare la disciplina dell'art. 17 comma 4 consentendo di inserire fnestre nella falda  
di coperttra, inserendo dei limit dimensionali.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  parzialmente  l’osservazione inteurando  l'art.  17  co  4  consentendo  la 
realizzazione di fnestre nella falda di coperttra qtalora ftnzionali al rectpero ai fni abitatvi dei vani  
sototeto, limitatamente alle dimensioni necessarie al rauuitnuimento dei reqtisit iuienico sanitari.

OSSERVAZIONE N°: 29

NOMINATIVO: FRANCINI SPARTACO Protocollo 28875 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di:

Aa rivalttare la cateuoria RC1 in riferimento ad intervenire st set portant, introdtrre scale, soppalchi o  
solai,  nonché varchi nei solai; inoltre si precisa che la norma RC1 e RC2 non consente l'atmento di  
stperfcie abitabile ptr all'interno del voltme e della stp. coperta esistente. 
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Ba rivalttare la cateuoria RC2 dando la possibilità di introdtrre soppalchi.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione a seutito dell'osservazione d'tfcio:

Aa rivedendo la norma RC1 in senso prestazionale. Si propone di accouliere parzialmente l’osservazione  
a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

Ba si propone di accouliere l'osservazione consentendo la realizzazione di soppalchi.

OSSERVAZIONE N°: 30

NOMINATIVO: FRANCINI SPARTACO Protocollo 28876 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

Aa di  estendere anche alle  abitazioni  la  deroua per la  dotazione di  parcheuui  privat prevista per le  
atvità commerciali, eliminando l'obbliuo dei dte post atto; 

Ba nel tesstto di formazione oto novecentesco di verifcare la dotazione dei post atto solo per l'edifcio 
ouueto di intervento; 

Ca  nel  tesstto  di  formazione  recente,  si  chiede  la  deroua  dei  post atto  per  uli  intervent di  
sopraelevazione individtat nelle tavole di lO.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione: 

Aa accolta parzialmente in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico;

Ba accolta parzialmente in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico;

Ca Non accolta per qtanto riutarda la deroua relatva auli intervent di sopraelevazione nel tesstto di  
recente formazione, qtalora determinino atmento delle tnità immobiliari. 

OSSERVAZIONE N°: 31

NOMINATIVO: LG - GIORGIO BURRESI Protocollo 28920 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede:

Aa che il fabbricato sia classifcato SV in modo da poter intervenire con la cateuoria RC3;

Ba che venua eliminata la classe RC1, e che le classi di intervento venuano rimodtlate e ridefnite in 
maniera tale da essere più aderent alle defnizioni e alle possibilità concesse alla stessa cateuoria di  
intervento dalla LR 65/2014 art.135 comma 2 let. da.

15



CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

Aa Si propone di non accouliere l'osservazione confermando la classifcazione dell'edifcio (Va in qtanto 
permanuono i carateri di valore architetonico-tpolouico riconoscitt;

Ba Si propone di accouliere parzialmente l'osservazione limitatamente alla variazione del RC1 a seutito 
del contribtto dell'Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 32

NOMINATIVO: IACOPI ALBERTO - GIORGIO BURRESI Protocollo 28921 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede: 

Aa che il fabbricato sia classifcato IT in modo da poter intervenire con la cateuoria RC2; 

Ba che venua eliminata la classe RC1, e che le classi di intervento venuano rimodtlate e ridefnite in 
maniera tale da essere più aderent alle defnizioni e alle possibilità concesse alla stessa cateuoria di 
intervento dalla LR 65/2014 art.135 comma 2 let. da.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione: 

Aa  si  propone  di  non  accouliere  confermando  la  classifcazione  (Va  dell'edifcio  8279,  in  qtanto 
permanuono i carateri di valore architetonico-tpolouico riconoscitt;

Ba Si propone di accouliere parzialmente l'osservazione limitatamente alla variazione del RC1 a seutito 
del contribtto dell'Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 33

NOMINATIVO: IACOPI ALBERTO - GIORGIO BURRESI Protocollo 28922 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede: 

Aa che il fabbricato sia classifcato IT in modo da poter intervenire con la cateuoria RC2;

Ba che venua eliminata la classe RC1, e che le classi di intervento venuano rimodtlate e ridefnite in 
maniera tale da essere più aderent alle defnizioni e alle possibilità concesse alla stessa cateuoria di  
intervento dalla LR 65/2014 art.135 comma 2 let. da.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:
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Aa Si propone di non accouliere l'osservazione confermando la classifcazione dell'edifcio (Va in qtanto 
permanuono i carateri di valore architetonico-tpolouico riconoscitt; 

Ba Si propone di accouliere parzialmente l'osservazione limitatamente alla variazione del RC1 a seutito 
del contribtto dell'Ufcio Tecnico. 

OSSERVAZIONE N°: 34

NOMINATIVO: IACOPI ALBERTO - GIORGIO BURRESI Protocollo 28923 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede: 

Aa che il fabbricato sia classifcato IT in modo da poter intervenire con la cateuoria RC2; 

Ba che venua eliminata la classe RC1, e che le classi di intervento venuano rimodtlate e ridefnite in 
maniera tale da essere più aderent alle defnizioni e alle possibilità concesse alla stessa cateuoria di  
intervento dalla LR 65/2014 art.135 comma 2 let. da.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

Aa Si propone di  non accouliere l'osservazione confermando la  classifcazione dell'edifcio in qtanto 
permanuono i carateri di valore architetonico-tpolouico riconoscitt; 

Ba Si propone di accouliere parzialmente l'osservazione limitatamente alla variazione del RC1 a seutito 
del contribtto dell'Ufcio Tecnico.

 

OSSERVAZIONE N°: 35

NOMINATIVO: IACOPI ALBERTO - GIORGIO BURRESI Protocollo 28924 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede  per  l'edifcio  9665,  che  venua  confermata  la  possibilità  di  modifcare  le  aperttre 
esistent,nonché di aprirne di ntove, anche se limitatamente ai front secondari, sempre nel rispeto  
delle carateristche formali e tpolouiche del fabbricato.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  l'osservazione confermando  RC1,  ma  dando  la  possibilità  di 
introdtrre/modifcare aperttre esterne rispeto al tpo edilizio soltanto in corrispondenza del fronte est.

OSSERVAZIONE N°: 36

NOMINATIVO: BURRESI GIORGIO Protocollo 28925 data 04/09/2018
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SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede:

Aa Eliminazione cateuoria Rc1 e rimodtlazione cateuorie di intervento in aderenza a L.R. 65/14; 

Ba  Revisione  art.  48  c.  3  per  adeutamento  altezze  interne  dei  locali  ouueto  di  mttamento  di  
destnazione d'tso da auricolo a residenza, in linea con reuolamento edilizio;

Ca Revisione art. 48 c. 3 per scaulionamento stperfci minime per mantenimento aree pertnenziali in 
proporzione alla dimensione delle aree pertnenziali stesse; 

Da  Minore  riuidità  della  correlazione  tra  classi  di  edifci  e  cateuorie  di  intervento,  per  permetere 
intervento di rectpero adeutat ai sinuoli casi.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione in relazione ai seutent ptnt:

Aa Accolta parzialmente in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico, che prevede 
la riformtlazione dell'art. 12 comma 2 delle NTA.

Ba Accolta parzialmente in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico, che prevede 
la riformtlazione dell'art. 48 comma 3 delle NTA.

Ca Si propone di non accouliere l'osservazione in qtanto la norma è fnalizzata a uarantre la correta  
uestone delle  aree pertnenziali  rtrali,  precisando tttavia  che a  seutito del  contribtto dell'Ufcio 
tecnico tali stperfci sono reperibili anche all'interno di spazi comtni con proporzionale dimintzione 
delle stperfci minime richieste.

Da si propone di non accouliere l'osservazione in qtanto la cateuoria di intervento atribtt dal lO è  
diretamente  correlata  alla  classifcazione  di  valore  dell'edifcio  principale.  Si  precisa  tttavia  che  il  
reuesto, stlla base di valttazioni specifche, ptò contenere disposizioni di detaulio relatve a sinuoli  
edifci; si rinvia inoltre alla disposizioni di cti all'art. 37 comma 4 di lO per qtanto riutarda uli intervent  
ammissibili sti mantfat minori ed accessori.

OSSERVAZIONE N°: 37

NOMINATIVO: CAMPATELLI SANDRA Protocollo 28939 data 04/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di modifcare la destnazione della porzione (F 9 l 356 stb 125a tniformandola all’intero 
complesso ad tso residenziale.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.
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OSSERVAZIONE N°: 38

NOMINATIVO: BANDINI ALESSANDRO Protocollo 28979 data 05/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di: 

Aa associare alla scheda 147 uli edifci con ID 2619, 2620, 2621 non schedarli qtali minori, ma prevedere 
la cateuoria lV.

Ba L'auureuato, nonostante le previsioni di lTCl e della Tav QC1 di lO, è stato inserito nell'art. 55 di lO.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

Aa in qtanto uli edifci sono stat defnit e individtat "minori" rispeto alle carateristche tpolouiche;  
comtnqte si rimanda all'Art.37 co.4;

Ba Si propone di accouliere l'osservazione correuuendo l'artcolo 55.

OSSERVAZIONE N°: 39

NOMINATIVO: TANI CESARE Protocollo 28980 data 05/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede che la Villa di proprietà possa essere souueta auli intervent di cti all’art. 24 co3 (a seutito  
della tpolouia mono o bifamiliare oriuinaria di tn immobilea.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione, estendendo la possibilità di ampliamento auli edifci di tpolouia 
oriuinaria tni o bifamiliare, anche se ouueto di frazionament stccessivi ptrché antecedent alla data di  
adozione del lO (vedi contribtto di tfcio colleuatoa.

OSSERVAZIONE N°: 40

NOMINATIVO: GIACHI FABIO Protocollo 29010 data 05/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di verifcare l'ttlizzo del Teatro Verdi qtale spazio ad tso ptbblico e per incentvare tale 
destnazione destnare il piano primo a residenza.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione in qtanto l'edifcio non è più ttlizzato per atvità di interesse 
ptbblico e pertanto viene ricondoto alla disciplina del tesstto circostante.
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OSSERVAZIONE N°: 41

NOMINATIVO: CAPACCIOLI LUCIANA Protocollo 29016 data 05/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiedono le seutent destnazioni d'tso:

1a deposito e mauazzino per lo stoccauuio all'aperto del setore auricolo;

2a deposito stoccauuio ed esposizione di beni e materiali connessi all'atvità prodttva auricola.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l’osservazione in qtanto le destnazioni proposte, qtalora non ricomprese 
nell'esercizio dell'atvità auricola, non sono compatbili con il territorio rtrale.

OSSERVAZIONE N°: 42

NOMINATIVO: RAZZI ROBERTO Protocollo 29025 data 05/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di: 

Aa touliere o modifcare in maniera drastca la cateuoria RC1; 

Barelatvamente  alle  piscine  non  dovrebbero  essere  dat limit dimensionali  e  dovrebbero  essere  
incentvate piscine che vadano a servire ttte le tnità immobiliari; 

Ca edifcio 6198 da V a sostttzione edilizia con fedele ricostrtzione, senza alterazione dei voltmi e/o  
sauoma;

Da edifcio 6197 sostttzione edilizia con fedele ricostrtzione, e rectpero del voltme della louuia-tetoia 
con sistemazione delle coperttre, così come da primo proueto presentato in data 27/12/2017 e da voi  
respinto;

Earimozione dei limit dimensionali per la piscina;

Faedifcio 6196 richiesta di eseutire le opere come da proueto da noi presentato, da voi approvato con 
parere favorevole del 08/05/2018 prot. 39501, ed inoltre, di specifcare la possibilità di intervenire stlle  
mtrattre  portant così  come da  proueto;  in  alternatva,  demolire  e  ricostrtire  in  modo fedele  uli  
stallet opptre sostttire i predet stallet, (così come sopra richiestoa l’adeutamento delle facciate con 
tno schema ftnzionale più consono e frtibile, e con la possibilità di rectperare il voltme del corpo  
retrostante (vano scalaa da demolire. Si fa riferimento al proueto inviatovi in data 27/12/2017.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione: 

Aa Si propone di accouliere parzialmente l’osservazione non eliminando la cateuoria d’intervento RC1, 
ma rivedendo la norma in senso prestazionale a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico; 
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Ba e Ea non accolta in qtanto i limit dimensionali sono fnalizzat a uarantre tn correto inserimento  
paesauuistco; 

Ca si propone di non accouliere l'osservazione in qtanto presenta carateri tali da tttelare;

Da si propone di accouliere parzialmente l'osservazione classifcando l'edifcio SV in relazione ai carateri  
tpolouici;

Fa si  propone di accouliere parzialmente l'osservazione per qtanto compatbile con la cateuoria Rc1  
come modifcata a seutito del contribtto dell'Ufcio Tecnico. Si fa presente comtnqte che qtesta fase 
non è pertnente alla valttazione e verifca di specifche proposte prouettali, per le qtali si rinvia alla  
relatva istrttoria.

OSSERVAZIONE N°: 43

NOMINATIVO: LOTTI ANDREA Protocollo 29084 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

In riferimento alla scheda 1-AR.16 si richiede di : 

aa Stddividere in dte stb compart;

ba  Verifcare  se  è  compatbile  rispeto  alla  carta  delle  sensibilità  deuli  acqtiferi  realizzare  uaraue 
interrato o seminterrat.

Se tale intervento non fosse possibile atmentare il ntmero dei piani, facendo realizzare al l.T. i uaraue.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione in riferimento al ptnto 

aa  si  propone  di  accouliere  l'osservazione  al  fne  di  favorire  l'attazione  deuli  intervent di  
riqtalifcazione ; 

ba per la sensibilità deuli acqtiferi si ptò notare che il comparto ouueto di osservazione ricade per metà  
in classe e urado di sensibilità 1 - vincolo elevato (rosaa e per l'altra metà in classe e urado di sensibilità 3  
- nesstn vincolo (azztrroa, pertanto la realizzazione del uaraue è possibile nella porzione dove non vi 
sono limitazioni.

OSSERVAZIONE N°: 44

NOMINATIVO: BIANCHINI MAURO Protocollo 29085 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  chiede  di  poter  prevedere  per  la  cappella  sconsacrata  in  ouueto  la  destnazione  ad  atvità  
commerciali per rivendita di artcoli cimiteriali, stante la vicinanza al cimitero comtnale ed a qtello della  
Misericordia.
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CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di accogliere  l'osservazione  in  qtanto  compatbile  con  la  zona  trbanistca  ptrché  nel 
rispeto dei carateri storico architetonici dell'edifcio, inteurando la norma di cti all'art. 36 e 57 delle 
NTA.

OSSERVAZIONE N°: 45

NOMINATIVO: MANENTI DINA Protocollo 29091 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede  di  modifcare  l'art.48  consentendo  tno  spazio  comtne  coperto  (leuno  o  peruolatoa  
ipotzzando tna stperfcie di 5 mq per ouni appartamento.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  non accogliere l'osservazione,  in  qtanto non coerente con la  disciplina uenerale del 
patrimonio edilizio in territorio rtrale.

OSSERVAZIONE N°: 46

NOMINATIVO: GALANTI CARLO Protocollo 29173 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiedi di poter: 

Aa cambiare l'tso in residenza dell'edifcio posto in loc. Le Lame 

Ba modifcare la classifcazione dell'edifcio da SV a lV (ed 7787a

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione: 

Aa ammetendo il cambio d'tso in qtanto det edifci non ristltano "isolat", pertanto si estende tale  
possibilità all'intero ambito in ouueto incltso nel centro abitato; 

Ba  modifcando la  classifcazione  dell'edifcio  da  SV a  lV  in  riferimento  ai  carateri  architetonici  e 
tpolouici. 

OSSERVAZIONE N°: 47

NOMINATIVO: CRISTIANO ARCANGELA Protocollo 29174 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di modifcare la classifcazione all'edifcio (foulio 22 - partcella n.322-Scheda 508a da SV a lV.

CONTRODEDUZIONI:
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Si propone di accogliere l’osservazione in qtanto non vi sono carateri tpolouici architetonici tali da 
tttelare anche parzialmente l'edifcio.

OSSERVAZIONE N°: 48

NOMINATIVO: DRIGO RUDI Protocollo 29176 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di inserire la dizione rtdere per la parte franata (ouui totalmente crollata; sono alleuate le  
foto precedent al crolloa.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione si fa presente che l'edifcio ristlta rectperato eliminando il 
voltme in ouueto in qtanto si confutrava qtale stperfetazione.

OSSERVAZIONE N°: 49

NOMINATIVO: SAMPIERI TINA Protocollo 29177 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede  di  touliere  la  siula  AD  dalla  cartourafa  in  qtanto  non  trova  corrispondenza  in  nesstn  
elaborato di lO

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto la destnazione dell'area identfcata con la siula 
AD è disciplinata all'art. 30 comma 6 come 2 Aree per deposito, stoccauuio ed esposizione di beni e 
materiali connessi alle atvità prodttve.

OSSERVAZIONE N°: 50

NOMINATIVO: MEZZEDIMI ALDO Protocollo 29178 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede di  inserire nel  loto di  proprietà,  in via  Andretccet, tn parcheuuio ptbblico e di  poter  
edifcare tna residenza nella restante parte del loto. 

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  non accogliere l’osservazione  in  qtanto l'edifcabilità  dell'area  è  in contrasto con uli 
obietvi di lO.
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OSSERVAZIONE N°: 51

NOMINATIVO: MACCHINI ANTONIO Protocollo 29196 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di inserire l'area, tbicata in loc. Bellavista, F 50 e l 45,46, all'interno del Tesstto di recente 
formazione al fne di rendere edifcabile l'area con tre corpi di fabbrica ad tso residenziale,lasciandone  
solo tna porzione all'interno dell'area di connessione ecolouica e ftnzionale.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto, ptr essendo l'area in Territorio Urbanizzato, non 
è tra uli obietvi dell'Amministrazione Comtnale individtare ntove aree di espansione edilizia.

OSSERVAZIONE N°: 52

NOMINATIVO: MACCHINI ANTONIO Protocollo 29197 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede  di  eliminare  la  cateuoria  RC1  perché  non  consente  di  intervenire  come  indicato  nella 
proposta opptre ricondtrre la classifcazione deuli edifci a RC2.

CONTRODEDUZIONI:

 Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione non eliminando la cateuoria d’intervento RC1, ma 
rivedendo la norma in senso prestazionale a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 53

NOMINATIVO: SARDELLI PATRIZIA E LOTTI Protocollo 29198 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di eliminare la classifcazione "rilevante valore storico" in qtanto l'edifcio era tn opifcio che è  
stato ouueto di intervent di ristrtttrazione.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  l'osservazione eliminando  la  classifcazione  "rilevante  valore  storico"  ed 
atribtendo all'edifcio in ouueto la cateuoria della ristrtttrazione edilizia Rc2, in considerazione dei  
carateri formali coerent al contesto.

OSSERVAZIONE N°: 54

NOMINATIVO: LAPI SILIO E MARIOTTINI GIORGIO Protocollo 29199 data 06/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

24



Si chiede: 

Aain riferimento alla Scheda norma comparto 1_AR3 - distnutere in dte compart distnt (dte Schedea;  
revisione parametri; 

Ba Demolizione di tn capannone di 383 mq attalmente nel stb comparto 3a e trasferimento di tale Stl  
nell'altro stb comparto.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

Aa  parzialmente  accolta  non  individtando  dte  compart distnt,  ma  prevedendo  la  possibilità  di  
intervento  attonomo  nel  rispeto  della  Scheda  Norma  e  dello  Schema  diretore;  si  propone  di  
consentre tn'altezza fno a tre piani nel rispeto della stl asseunata;

Ba non accolta in qtanto la potenzialità edifcatoria del comparto non è colleuata alle stperfci esistent, 
ma al parametro uenerale territoriale. 

OSSERVAZIONE N°: 55

NOMINATIVO: CNA SIENA Protocollo 29277 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede:

1a Art.  17 comma 17 -  modifca per incentvare l'ttlizzo di  font rinnovabili  eliminando ostacoli  ed  
impediment di caratere comtnale;

2a  Aree prodttve -  individtare aree di  espansione e completamento deuli  insediament prodttvi  
limitrofe a qtelle esistent;

3a Aree prodttve - non limitare destnazioni direzionali e di servizio e ntovi tpi di atvità;

4a  Aree  prodttve  -prevedere  intervent comtnali  per  la  messa  in  sictrezza  idratlica  delle  aree  
prodttve;

5a Aree prodttve - atvare richiesta di riclassifcazione acqtiferi ai sensi art. 10.4 del lTCl.

6a Aree a prevalente destnazione commerciale direzionale - introdtrre disciplina specifca per area di 
Salceto;

7a Infrastrtttre e viabilità - individtare aree di sosta per mezzi pesant con ftnzione di interporto;

8a Infrastrtttre e viabilità - potenziare parcheuui atto in corrispondenza ptnt di accesso alla cità e  
colleuamento con piste ciclabili;

9a prevedere percorsi ciclabili di colleuamento con le aree indtstriali, p. es. stuli aruini;

10a prevedere il completamento della viabilità secondaria non ancora terminata (es. via Calabriaa;

11a prevedere intervent per il completamento delle infrastrtttre nelle zone indtstriali anni 60/70;
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12a Area atrezzata per camper nella zona indtstriale di Foci;

13a  prevedere  intervent per  il  completamento  delle  atrezzattre  e  dei  servizi  a  rete  nelle  zone  
indtstriali anni 60/70;

14a Touliere limit di lO alle atvità auro silvo pastorali.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione in qtanto in uenerale coerente con uli obietvi del 
lS  e  del  lO  e  rivolta  a  contribtire  costrttvamente  alla  defnizione  dello  strtmento  trbanistco. 
Relatvamente ai sinuoli ptnt: 

1a  non  accoulibile  in  qtanto  l'art.  17  delle  NTA  è  riferito  escltsivamente  al  patrimonio  edilizio  di  
interesse storico nel rispeto delle indicazioni del lIT-llR;

2a non accoulibile in qtanto l'individtazione delle aree per insediament prodttvi è stata svolta in  
coerenza  con  il  lS  i  cti  indirizzi  sono  rivolt alla  riqtalifcazione  ed  alla  densifcazione  delle  aree  
esistent;

3a parzialmente accolta in qtanto coerente con uli obietvi del lO e compatbile con le carateristche 
trbanistche delle aree in ouueto. Viene pertanto inteurata la disciplina di cti auli art. 30 e 57 delle 
NTA;

4a non accoulibile in qtanto la messa in sictrezza idratlica delle aree prodttve esistent è in uenerale  
colleuata ad intervent strtttrali sti corsi d'acqta che non sono di competenza comtnale. Il lO prevede  
comtnqte  alctni  intervent per  il  miulioramento  delle  condizioni  di  rischio  idratlico  (cassa  di  
laminazione a Focia nonché specifche condizioni alla trasformazione per la realizzazione deuli intervent 
a caratere privato.

5anon accoulibile in qtanto procedimento non di pertnenza dl lO;

6a parzialmente accolta in rauione dell'accoulimento dell'Osservazione dell'Ufcio tecnico;

7a non accoulibile in qtanto l'individtazione di tali aree intermodali necessita di specifche preventve 
valttazioni  in  ordine  alle  esiuenze  delle  atvità  prodttve  esistent,  nonché  alle  possibilità  di 
intermodalità oferte dal sistema infrastrtttrale locale;

8a e 9a parzialmente accolt, implementando il  sistema dei percorsi ciclopedonali di lO con specifci  
colleuament con le  aree prodttve; nonché rimandando ad tno specifco lUMS (liano Urbano di  
Mobilità Sostenibilea;

10a Accolta in qtanto mero errore cartourafco;

11a e 13a non accoulibili in qtanto atenuono ad aspet non di competenza del lO;

12a non accoulibile in qtanto l'area proposta non è idonea alla localizzazione di aree atrezzate per tso  
ttristco;

14a non accoulibile in qtanto il lO disciplina le atvità aurosilvopastorali in applicazione della normatva 
reuionale viuente.
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OSSERVAZIONE N°: 56

NOMINATIVO: MANENTI DINA Protocollo 29300 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

In  riferimento  all'area  di  proprietà,  sita  in  Loc.  le  Lame di  Fondo,  si  richiede  tna  variazione  della  
destnazione trbanistca di tna parte della partcella catastale n. 1142 del Foulio n. 18, ricadente in 
Classe I.2 - Pericolosità idraulica media, attalmente destnata ad aree a verde connessione ecologica,  
qualifcazione  paesaggistca  e/o  potenziamento  degli  standard,  a destnare  ad  atvità  prodttve, 
commerciali o direzionali.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l’osservazione in qtanto in contrasto con uli obietvi di lOC; si sotolinea 
che le ntove trasformazioni riutardano ambit uià trbanizzat. 

OSSERVAZIONE N°: 57

NOMINATIVO: BANDINI ALESSANDRA Protocollo 29316 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di:

Aa inserire nella norma di cti art. 24 co3 anche le tpolouie trifamiliari; 

Ba inteurare l'art. 24, consentendo di sfrttare i voltmi uià creat dai dislivelli dei resedi, per realizzare  
dei vani tecnici.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione: 

Aa  confermando la tpolouia oriuinaria mono o bifamiliare,  tttavia a seutito della  controdedtzione 
all'osservazione  d'Ufcio,  la  norma è  stata  estesa  anche  auli  edifci  che  derivano da  frazionament 
stccessivi ptrché antecedent alla data di adozione del lO, tttavia il caso in ouueto ristlta escltso in  
qtanto  la  tpolouia  trifamiliare  è  tale  sin  dal  proueto  oriuinario  e  qtindi  la  norma  richiamata  
dall'osservante non è applicabile al caso in ouueto. 

Ba Si propone di non accouliere l’osservazione in qtanto si fa presente che i voltmi tecnici non fanno  
stl.

OSSERVAZIONE N°: 58

NOMINATIVO: BANDINI SIMONETTA - ARCH. IOZZI Protocollo 29326 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:
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Si richiede di rendere edifcabile il terreno (F21 l 1556 e 1569a.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  non  accogliere  l'osservazione in  qtanto  in  contrasto  con  uli  indirizzi  del  lO,  che 
escltdono l'introdtzione di ntove aree di espansione residenziale.

OSSERVAZIONE N°: 59

NOMINATIVO: ZARI PIERLUGI - ARCH. IOZZI Protocollo 29328 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

1a di mantenere la classifcazione del viuente RU, che individta l'edifcio come privo di valore;

2a in alternatva, di consentre la demolizione del corpo avanzato, di nesstn valore architetonico, ed il  
rectpero della relatva voltmetria nell'ambito del resede;

3a di retfcare la denominazione nell'Alleuato IV.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione: 

1a non accolta in relazione al valore testmoniale dell'edifcio di impianto;

2a accolta modifcando l'Alleuato IV con le prescrizione di demolizione del voltme inconurto addossato 
all'edifcio preesistente; il voltme demolito potrà essere ricostrtito nell'area di pertnenza in coerenza 
con il contesto ed i valori tpolouici dell'edifcio principale.

3a si correuue la dizione deuli immobili.

OSSERVAZIONE N°: 60

NOMINATIVO: FORNAI RENATO - ARCH. IOZZI Protocollo 29329 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede di  consentre l'intervento previsto dalla  previuente Scheda di  RU in Via Gorizia,  facendo 
presente che la viabilità è stata cedtta uià urattitamente.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  non accogliere l'osservazione in  qtanto l'intervento richiesto è uià ammissibile  dalle 
norme uenerali del lO, che consentono intervent fno alla sostttzione edilizia con incremento fno al  
15% della SUL esistente, peraltro stperiore a qtanto richiesto nell'osservazione.

OSSERVAZIONE N°: 61
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NOMINATIVO: SIPAMM S.N.C. DI PACCIANI PIERO E C. Protocollo 29330 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede, in riferimento al comparto AR 1_19 di:

Aa di implementare del 10% la stl edifcatoria per rendere attabile l'intervento;

Ba  consentre fn da stbito (senza liano Attatvoa  ristrtttrazione,  frazionamento,  ftsione,  cambio  
d'tso in Direzionale, servizi, commerciale.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto rispeto al ptnto:

Aa la determinazione dei parametri trbanistci delle aree di riuenerazione trbana risponde a criteri di  
caratere uenerale;

Ba uli intervent richiest sono rilevant dal ptnto di vista trbanistco e pertanto necessitano di lA.

OSSERVAZIONE N°: 62

NOMINATIVO: GRASSELLI EMILIO E ALTRI Protocollo 29331 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Richiesta di edifcazione nell'area ex B1.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  non accogliere  l'osservazione  in  qtanto  in  contrasto  con  uli  indirizzi  del  lO,  che  e 
escltdono la possibilità di tlteriore sattrazione del tesstto residenziale esistente.

OSSERVAZIONE N°: 63

NOMINATIVO: I.M.C.S. SRL E ALTRI Protocollo 29332 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di ripristnare per l'ex lotzzazione i Foci i parametri D8-35 della XIII Variante antcipatrice.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  accogliere l'osservazione  in qtanto coerent con uli obietvi di lO e derivant da piani  
attatvi approvat.

OSSERVAZIONE N°: 64

NOMINATIVO: FANTACCI CARLO Protocollo 29333 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:
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Si chiede: 

Aa che l'art. 12 defnisca la cateuoria del Restatro in escltsivo riferimento all'art. 135 della L.R. 65/14;

Ba che per la cateuoria della ristrtttrazione conservatva come defnita all'art. 135 della L.R. 65/14 
siano eliminat i riferiment alle sotocateuorie Rc1, Rc2 e Rc3;

Ca che l'art. 12 del liano Operatvo preveda in modo esplicito la possibilità del cambio di destnazione 
d'tso.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione inteurando e modifcando le NTA, relatvamente ai 
seutent ptnt:

Aasi propone di accouliere parzialmente l'osservazione inteurando e modifcando l'art. 12 a seutito del  
contribtto dell’Ufcio Tecnico.

Ba Si propone di non accouliere l’osservazione in qtanto si mantenuono le cateuorie RC1 RC2 RC3 in  
qtanto  è  facoltà  dello  strtmento  trbanistco  individtare  specifche  limitazioni  e/o  uradtalità  deuli  
intervent di  ristrtttrazione  edilizia  per  uarantre  la  conservazione  dei  carateri  architetonici  e  
tpolouici di valore. 

Ca Si propone di non accouliere l’osservazione per qtanto riutarda il cambio d’tso all’interno dell’art. 12  
in qtanto le defnizioni dell'artcolo sono inerent le trasformazioni di caratere edilizio.

OSSERVAZIONE N°: 65

NOMINATIVO: FANTACCI CARLO Protocollo 29334 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di: 

Aa riformtlare l'art. 13 co 3 rendendo chiaro e non interpretabile il conceto di percezione; 

Ba  touliere  la  prescrizione della  morfolouia  per  uli  intervent di  ntova  edifcazione,  ristrtttrazione  
sostttzione o in alternatva  riformtlare la prescrizione in modo da non essere interpretabile.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione:

Aa non accolta relatvamente al conceto di percezione in qtanto riferita a principi di valenza uenerale,  
per cti si conferma la norma;

Ba  accolta  l'osservazione  eliminando  dall'  art.  13  co  2  letera  aa  la  prescrizione   a  seutito  
dell'osservazione n. 172 prot. 29671.
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OSSERVAZIONE N°: 66

NOMINATIVO: FANTACCI CARLO Protocollo 29335 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di chiarire l'art. 17 co 4 let. aa e l'art. 17 co 6.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione inteurando l'art. 17 co 4 let. aa e 17 comma 6.

OSSERVAZIONE N°: 67

NOMINATIVO: FANTACCI CARLO Protocollo 29336 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di: 

Aa Verifcare il  riferimento nell'art. 20 co 2 all'art 46; 

Ba art. 20 comma 6 si propone di ttlizzare i vani a pt a residenza (attalmente destnat a mauazzinoa  
senza creare ntove tnità abitatve.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  accogliere  l’osservazione:  sia  il  ptnto  Aa  che  Ba  a  seutito del  contribtto  dell’Ufcio 
Tecnico, inteurando l'art. 20 commi 2 e 8.

OSSERVAZIONE N°: 68

NOMINATIVO: FANTACCI CARLO Protocollo 29337 data 07/09/2018

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di estendere l'art. 24 co3 auli edifci ricondtcibili fno alla cateuoria qtadrifamiliare.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  accogliere parzialmente l’osservazione,  estendendo la  possibilità di ampliamento auli 
edifci  di  tpolouia  oriuinaria  tni  o  bifamiliare,  anche se  ouueto di  frazionament stccessivi  ptrché  
antecedent alla data di adozione del lO (vedi contribtto di tfcio colleuatoa.

OSSERVAZIONE N°: 69
NOMINATIVO: FANTACCI CARLO Protocollo 29338 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 
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Aa che sia atmentato il ntmero dei piani consentto nelle aree trbane di riqtalifcazione caraterizzate 
da tn notevole dislivello interno; 

Ba che il lO individti le aree per le qtali iniziare la procedtra di riclassifcazione ai sensi dell'art. 10.4 del  
viuente lTCl.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione come seute:

Aa l'osservazione è parzialmente accolta,  atmentando da tre a qtatro il  ntmero massimo di  piani  
consentto  nei  compart di  riqtalifcazione  trbana  per  i  qtali  non  è  possibile,  in  relazione  alle  
disposizioni del viuente lTCl, la realizzazione di voltmi interrat; 

Ba Si propone di non accouliere l'osservazione in qtanto la procedtra non è di competenza del lO. 

La qtestone della tttela e uestone deuli acqtiferi prevista dal liano Territoriale di Coordinamento della  
lrovincia di Siena, e in partcolare nella Disciplina, è sovraordinata rispeto allo strtmento trbanistco 
comtnale  e  qtindi  le  disposizioni  devono  essere  rispetate.  Riutardo  alla  possibilità  di  atvare  le  
procedtre di cti al ptnto 10.1.4 lrocedtre di richiesta di riclassifcazione da ttlizzarsi per la formazione  
e uestone deuli strtment della pianifcazione territoriale comtnali e deuli at di uoverno del territorio  
comtnali il Comtne di louuibonsi nel 2103 ha conferito tn incarico professionale per fare le valttazioni 
previste. Le aree indauate sono state: porzione 1: area indtstriale di Foci (area sensibile di classe 2a;  
porzione 2: area Le Lame di Fondo (area sensibile di classe 2a; porzione 3: area che insiste nell'abitato di  
louuibonsi ovest, zona limitrofa a Via Gioto e Via San Gimiunano (area sensibile di classe 2a; porzione 4: 
area che insiste nell'abitato di louuibonsi est, zona limitrofa a Via Sanuallo e Via Senese (area sensibile 
di classe 1a. Le qtatro aree sttdiate hanno però mostrato carateristche di souuiacenza della falda e di 
permeabilità dei  terreni  insattri  tali  che non sia  possibile  chiedere e otenere dall'Amministrazione  
lrovinciale il diverso tso del territorio atspicato.

OSSERVAZIONE N°: 70

NOMINATIVO: FANTACCI CARLO Protocollo 29339 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di evidenziare in modo chiaro qtali sono auureuat e qtali BSA.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  accogliere parzialmente l’osservazione  facendo presente che l’individtazione distnta 
deuli auureuat e delle aree di pertnenza BSA è uià contentta nelle tavole di lO, tttavia per mauuiore  
chiarezza si introdtce il comma 4 all’art. 35 a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 71
NOMINATIVO: FANTACCI CARLO Protocollo 29340 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:
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Si richiede che qtalora tna tetoia sia di servizio ad tn edifcio per il qtale sia consentto il cambio d'tso  
da rtrale a residenziale, consenta il cambio d'tso anche alla tetoia a condizione che rimanua louuia o 
tetoia di servizio alla residenza.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l’osservazione in qtanto la disciplina deuli intervent propost è uià defnita 
dalla normatva di lO.

OSSERVAZIONE N°: 72
NOMINATIVO: FANTACCI CARLO Protocollo 29341 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di specifcare che il limite di cti al co4 art.49 non si applichi auli Ent prepost alla 
manttenzione dei corsi d'acqta.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 73
NOMINATIVO: FANTACCI CARLO Protocollo 29342 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di individtare all'interno dei BSA uli edifci privi di valore o di scarso valore che possono 
essere souuet a sostttzione edilizia.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l’osservazione; tale procedtra è stata concordata con la lrovincia di Siena 
in qtanto occorrono valttazioni ptnttali di detaulio non efettabili alla scala del lOC.

OSSERVAZIONE N°: 74
NOMINATIVO: FINDECO SPA Protocollo 29343 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede in riferimento alla Scheda Norma D8-23: Aa inserire la disciplina che stl fabbricato esistente 
siano consentt ttt uli  intervent di ristrtttrazione edilizia  ad eccezione della  sostttzione; Ba che  
siano consentt all'interno della sauoma ampliament di SUL ftnzionali all'atvità e/o destnazione in  
essere.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione adeutando le norme di cti all'art. 31 comma 1 per consentre la 
variante  al  lA convenzionato  che permeta,  fermo restando le  qtanttà  asseunate,  la  possibilità  di  
introdtrre atvità di somministrazione aliment e bevande di stpporto alle destnazioni artuianali, nel  
rispeto delle norme di  lO. Ne conseute che tale disciplina diviene norma di caratere uenerale.
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OSSERVAZIONE N°: 75
NOMINATIVO: FANTACCI GLORIANA Protocollo 29345 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede per il stbcomparto 1_AR 1b la ristrtttrazione complessa che mantenua il Voltme attale 
con cambio d'tso come uià previsto (residenziale, direzionale/serviziaauuitnuendo il commerciale con 
possibilità di atmento delle tnità immobiliari anche in assenza di lU.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  parzialmente  l'osservazione prevedendo  la  possibilità  di  rectpero  del 
complesso edilizio esistente fronte strada anche atraverso intervent di ristrtttrazione edilizia, fermo  
restando  il  rispeto  dei  parametri  uenerali  previst dalla  Scheda  Norma.  ler  qtanto  riutarda  
l'introdtzione del commerciale si evidenzia che è uià previsto nella Scheda.

OSSERVAZIONE N°: 76
NOMINATIVO: FICARRA GIUSEPPE Protocollo 29347 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede la modifca di classifcazione IT per l'edifcio 10472 al fne di poter demolire e ricostrtire 
l'edifcio in altra posizione, nonché frazionarlo e prevedere il cambio d'tso in qtanto attalmente è 
destnato al ptbblico intratenimento.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione modifcando la classifcazione dell'edifcio 10472 
dalla cateuoria IT a SV in relazione al caratere tpolouico d architetonico dell'edifcio.

OSSERVAZIONE N°: 77
NOMINATIVO: GAGGELLI ROBERTO Protocollo 29348 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede per l'edifcio individtato catastalmente al  F20, l642,  oltre alla  norma 25 co2 anche  il  
cambio d'tso con frazionamento in commerciale, direzionale, civile abitazione. 

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  accogliere parzialmente l’osservazione in qtanto coerente con uli obietvi di lOC.

OSSERVAZIONE N°: 78
NOMINATIVO: CONDOMINIO SALCETO NUCLEO D Protocollo 29359 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di individtare tno specifco artcolo per l'area Salceto separandolo da qtello di Via lisana;  
inoltre esistono ventcinqte appartament che hanno esiuenze diverse rispeto al direzionale.

CONTRODEDUZIONI:
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Si  propone  di  accogliere  parzialmente  l’osservazione a  seutito  del  contribtto  dell’Ufcio  Tecnico, 
inserendo l'edifcio residenziale esistente all'interno delle zone di cti all'art. 22 delle NTA, ed inteurando 
l'art. 32 con parametri trbanistci specifci relatvi alla zona di Salceto.

OSSERVAZIONE N°: 79
NOMINATIVO: TISTONI SILVIO Protocollo 29361 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di:

Aa in riferimento all’art.29 co 4 consentre il cambio d’tso per i mantfat isolat non residenziali;

Ba in riferimento all’art.45 : B1a co 6 eliminare la limitazione alla tpolouia là dove prevede criteri di 
semplicità  formale  e  costrttva;  B2a  co  8,9  eliminarli  in  qtanto  imponuono obietvi  e  prescrizioni  
limitant;

Ca art.42 :  correuuere ttolo in “installazione di mantfat ad tso auricolo in assenza di  prouramma  
aziendale”;

- eliminare comma 1;

- eliminare comma 3 letera aa;

- comma 4 reuolare la tpolouia e stperfcie di det mantfat;

Da art.47 eliminare/modifcare  artcolo relatvo ai  mantfat amatoriali,  rispeto a  zone di  interesse  
paesauuistco, interrat, frazionamento di proprietà, stperfcie mantentta in prodtzione, servizi iuienici,  
recint;

Ea art. 50 modifcare l’artcolo in riferimento alle recinzioni, rispeto ai terreni e alle piscine;

Fa art. 50 co 9 modifcare rispeto alle dimensioni, locali tecnici, colori, campi da tennis;

Ga cambio di destnazione d’tso in territorio aperto, eliminare la limitazione di stperfcie e inserire  
qtanto previsto per i fabbricat in centro storico;

Fa art.  36 co 5 dare indicazioni  certe rispeto all’ampliamento.  Eqtiparare l’ampliamento delle  SV a  
qtelle lV;

Ga art. 30 rispeto al tesstto prodttvo precisare che i voltmi tecnici possono essere costrtit in deroua,  
inserire il direzionale;

Ha  H1 art. 23 co 3 chiarire e H2 art. 23 co 6 chiarire;

Ia art. 24 co 2 chiarire;

La art. 57 co 11 eliminare;

Ma art.12 RCI modifcare in qtanto troppo restritvo;

Na art. 17 co 7 chiarire il divieto di pannelli fotovoltaici nelle zone a vincolo.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione nel seutente modo:
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A:  Si  propone  di  non  accouliere  l’osservazione  in  qtanto  obietvo  dell’AC  è  la  riqtalifcazione 
dell’ambito" aree di connessione ecolouica" e pertanto non è ammesso all’art. 29 il cambio d’tso dei  
voltmi isolat esterni al perimetro trbano. 

B: in riferimento all’art. 45 co 6 si sotolinea che sono uià ammessi linutauui contemporanei tttavia a 
seutito del contribtto d’Ufcio Tecnico si elimina anche il riferimento ai “materiali tradizionali e colori 
riferit alla  uamma  delle  “terre”.  Art.  45  comma  8  e9  Si  propone  di  accouliere  parzialmente  
l’osservazione a seutito del contribtto tfcio tecnico.

C: Art.42 co1, 3, 4: Si propone di non accouliere in qtanto le disposizioni in ouueto sono conformi alla  
normatva reuionale viuente.

D: Art47 Si propone di accouliere parzialmente l’osservazione a seutito del contribtto d’tfcio.

E: Art50 co 9 Si propone di accouliere parzialmente l’osservazione a seutito del contribtto d’tfcio.

Relatvamente all'accesso ai locali interrat si precisa che è ammessa la realizzazione di scale di accesso a 
norma;  relatvamente  ai  campi  da  tennis  si  precisa  che  tali  impiant rientrano  nelle  sistemazioni  
pertnenziali ammesse, con escltsione di qtalsiasi coperttra o costrtzioni accessorie.

Si fa presente che il colore indicato per le piscine è “preferibile”, non è tn’imposizione.

G: Art 48 Si propone di accouliere parzialmente l’osservazione a seutito del contribtto d’tfcio.

F:Art. 36co5: Si propone di accouliere l’osservazione a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

G: Art 30 co 7 Si propone di accouliere parzialmente l’osservazione a seutito del contribtto dell’Ufcio 
Tecnico.

H: pto1: Non chiaro 23 co 3 Si propone di accouliere l’osservazione a seutito del contribtto d’tfcio.

pto2: Art. 23 co 6. Si conferma la lettra della norma proposta dall'osservante.

I: Non chiaro 24 co 2 Si propone di accouliere l’osservazione a seutito del contribtto d’tfcio.

L: Art 57 co11  Si propone di accouliere l’osservazione a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

M: Si propone di accouliere l’osservazione  a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

N: Si propone di non accouliere l’osservazione tttavia si fa presente che l’art. 17 si riferisce al solo 
patrimonio edilizio di valore storico, architetonico o testmoniale.  

OSSERVAZIONE N°: 80
NOMINATIVO: NARDI ENZO - NARDI FRANCESCO Protocollo 29363 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di: 

Aa atribtire all'edifcio la cateuoria RC3; 

Ba consentre la realizzazione di tn vano ascensore esterno per disabili; 

Ca la trasformazione del uaraue, adiacente all'alberuo in ctcina per la strtttra alberuhiera, e meterla in  
comtnicazione con la strtttra stessa.
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CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione 

Aa parzialmente accolta atribtendo all'edifcio 287 la cateuoria Rc2 in relazione ai carateri dell'edifcio;  
per analouia, la medesima modifca viene atribtita all'edifcio adiacente identfcato con il n. 288;

Ba si propone di accouliere l'osservazione introdtcendo nell'Alleuato II la possibilità di realizzare vano 
ascensore esterno in posizione  coerente con i carateri storici-tpolouici dell'edifcio e del tesstto; 

Ca si propone di accouliere l'osservazione in qtanto coerente con la disciplina di lO, ptrché l'intervento  
non comport dimintzione dell'attale dotazione di parcheuui.

OSSERVAZIONE N°: 81
NOMINATIVO: FMV_TRAMISSIONI MECCANICHE DI VALIANI Protocollo 29369 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

In riferimento al complesso immobiliare a destnazione prodttva in loc. Drove, si richiede:

1a mauuiore SUL laddove i lot uià parzialmente edifcat abbiano tna capacità edifcatori residta;

2a  cambio  destnazione  da  infrastrtttra  viaria  a  tesstto  prodttvo  consolidato,  area  che  ricade 
all’interno del piazzale;

3a eliminare tn fabbricato rappresentato nel lO in qtanto inesistente.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione, relatvamente ai seutent ptnt: 

1a si propone di non accouliere in qtanto la SUL ttlizzabile per ampliament deuli edifci esistent non è  
compttata  nelle  tabelle  di  dimensionamento  delle  UTOE,  in  coerenza  con  le  disposizioni  del  
reuolamento reuionale 32R/2017;

2a si propone di accouliere l'osservazione retfcando uli elaborat urafci di lO;

3a si propone di non accouliere in qtanto la cartourafa di base deriva da CTR reuionale e ha valore  
indicatvo.

OSSERVAZIONE N°: 82
NOMINATIVO: CORTI FLAVIO Protocollo 29372 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di chiarire in riferimento all'art. 24 co 2 qtale sia l’intervento massimo consentto.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  accogliere l’osservazione  semplifcando la norma a seutito del  contribtto dell’Ufcio 
Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 83

37



NOMINATIVO: CIARI MARCO Protocollo 29376 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di modifcare la perimetrazione relatva a "spazi e servizi di interesse colletvo" in qtanto 
qtest sono soltanto tbicat al lT.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 84
NOMINATIVO: BRINI GIULIANA Protocollo 29377 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

Aa  declassamento  dell'edifcio  n.  6045  da  valore  storico  architetonico  (Va  a  interesse  tpolouico 
testmoniale (ITa; 

Ba  declassamento  della  porzione  accessoria  alla  villa  da  rilevante  valore  (RVa  a  valore  storico 
architetonico (Va; 

Ca atribtzione all'edifcio n. 8124 della classifcazione valore storico architetonico (Va;

Da modifca della defnizione di restatro e risanamento conservatvo ai sensi art. 3 DlR 380/2001;

Ea estensione deuli intervent ammessi con la cateuoria Rc1; 

Fa efettazione di tno sttdio specifco di concerto con la lrovincia di Siena per identfcazione deuli 
intervent diret ammessi nelle aree di pertnenza BSA.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione relatvamente ai seutent ptnt: 

Aa e Ba non accolta in relazione ai carateri storico architetonici deuli edifci;  

Ca accolta  in relazione ai carateri storico architetonici dell'edifcio;

Da parzialmente accolta in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico;

Ea parzialmente accolta in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico; 

Fa non accolta in qtanto il lO ha uià  atraverso percorso di concertazione con la lrovincia di Siena,  
specifci criteri per la valttazione deuli intervent ammissibili nelle aree di pertnenza BSA.

OSSERVAZIONE N°: 85
NOMINATIVO: ZANELLI QUARANTINI BRINI FRANCESCO M.G. Protocollo 29379 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede:
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Aa  declassamento  dell'edifcio  n.  11694  da  valore  storico  architetonico  (Va  a  interesse  tpolouico 
testmoniale (ITa;

Ba modifca della defnizione di restatro e risanamento conservatvo ai sensi art. 3 DlR 380/2001;

Ca estensione deuli intervent ammessi con la cateuoria Rc1;

Da efettazione di tno sttdio specifco di concerto con la lrovincia di Siena per identfcazione deuli  
intervent diret ammessi nelle aree di pertnenza BSA.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione relatvamente ai seutent ptnt: 

Aa accolta  in relazione ai carateri storico architetonici dell'edifcio; 

Ba parzialmente accolta in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico;  

Ca parzialmente accolta in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico;

Da non accolta in qtanto il lO ha uià  atraverso percorso di concertazione con la lrovincia di Siena,  
specifci criteri per la valttazione deuli intervent ammissibili nelle aree di pertnenza BSA.

OSSERVAZIONE N°: 86
NOMINATIVO: TICCI IVONIA, CONTI SANDRA - ARCH IOZZI Protocollo 29380 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  chiede l'inserimento del  terreno in proprietà ltnuo via Monte Morello come area a destnazione 
residenziale.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto la richiesta è in contrasto con uli indirizzi del lS e 
del lO, che non prevedano l'introdtzione di ntove aree di espansione residenziale.

OSSERVAZIONE N°: 87
NOMINATIVO: ZANELLI QUARANTINI BRINI FRANCESCO M.G. Protocollo 29381 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

Aa  declassamento  dell'edifcio  n.  11179  da  valore  storico  architetonico  (Va  a  interesse  tpolouico 
testmoniale (ITa opptre in stbordine il declassamento della stperfetazione laterale/teruale; 

Ba modifca della defnizione di restatro e risanamento conservatvo ai sensi art. 3 DlR 380/2001; 

Ca estensione deuli intervent ammessi con la cateuoria Rc1;

Da efettazione di tno sttdio specifco di concerto con la lrovincia di Siena per identfcazione deuli  
intervent diret ammessi nelle aree di pertnenza BSA.

CONTRODEDUZIONI:
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Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione relatvamente ai seutent ptnt: 

Aa non accolta  in relazione ai carateri storico architetonici dell'edifcio;

Ba parzialmente accolta in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico;  

Ca parzialmente accolta in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico;

Da non accolta in qtanto il lO ha uià  atraverso percorso di concertazione con la lrovincia di Siena,  
specifci criteri per la valttazione deuli intervent ammissibili nelle aree di pertnenza BSA.

OSSERVAZIONE N°: 88
NOMINATIVO: TICCI IVONIA, CONTI SANDRA - ARCH IOZZI Protocollo 29382 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede per uli Edifci 4 e 5 con cateuoria asseunata RC1, tna diversa classifcazione per mantenere le  
possibilità di trasformazione previste nel R.U. (zona B1 di completamentoa.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  non  accogliere  l’osservazione confermando  la  disciplina  in  coerenza  dei  valori 
riconoscitt.

OSSERVAZIONE N°: 89
NOMINATIVO: ZANELLI QUARANTINI BRINI FRANCESCO M.G. Protocollo 29383 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di: 

Aa modifcare la classifcazione dell'edifcio  8384 da V a IT; 

Ba modifcare la classifcazione dell'edifcio 9024da RV a V;

Ca  modifca  della  defnizione  di  restatro  e  risanamento  conservatvo  ai  sensi  art  3  letc  del  DlR 
380/2011;

Da Estensione deuli intervent relatvi alla cateuoria RC1;

EaEfettare tno sttdio specifco di concerto con la lrov di Siena al fne di consentre all'interno delle 
BSA modest intervent di ntova edifcazione.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione. 

 Aa e Ba si propone di accouliere i ptnt in relazione ai carateri storici architetonici riconoscitt. 

Ca e Da si propone di accouliere i ptnt a seutito del contribtto dell'Ufcio Tecnico.

Ea si propone di non accouliere il ptnto in qtanto la norma è uià stata concordata con la lrovincia di 
Siena.
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OSSERVAZIONE N°: 90
NOMINATIVO: DI PASQUALE CARMINE - ARCH. IOZZI Protocollo 29385 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede in riferimento alla Scheda Norma1 AR_11 di poter intervenire individtalmente rispeto al 
proprio edifcio.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  non accogliere l'osservazione in  qtanto l'intervento previsto è ftnzionale,  atraverso 
procedtre pereqtatve, al reperimento di aree a standard che costttisce condizione necessaria per 
l'attazione di intervent di riuenerazione ftnzionale deuli edifci esistent.

OSSERVAZIONE N°: 91
NOMINATIVO: SIERI SPA - ANCILLOTTI ROBERTA Protocollo 29386 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Richiesta di cambio di destnazione d'tso di terreno da zona auricola a zona di edifcazione residenziale 
F21 l24.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto l'area in ouueto è ftori del Territorio Urbanizzato 
e pertanto tale richiesta contrasta con la LR 65/14.

OSSERVAZIONE N°: 92
NOMINATIVO: SIERI SPA - ANCILLOTTI ROBERTA Protocollo 29387 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Richiesta di cambio di destnazione d'tso di terreno da zona auricola a zona di edifcazione residenziale 
F21 l3.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto il terreno di proprietà ricade all'interno dell' "area 
a verde con ftnzione di connessione ecolouica qtalifcazione paesauuistca e/o potenziamento deuli  
standard" e pertanto non edifcabile a scopo residenziale.

OSSERVAZIONE N°: 93
NOMINATIVO: SIERI SPA - ANCILLOTTI ROBERTA Protocollo 29388 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Richiesta di cambio di destnazione d'tso di terreno da zona auricola a zona di edifcazione residenziale 
F21 l2697.

CONTRODEDUZIONI:
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Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto il terreno di proprietà ricade all'interno dell' "area 
a verde con ftnzione di connessione ecolouica qtalifcazione paesauuistca e/o potenziamento deuli  
standard" e pertanto non edifcabile a scopo residenziale.

OSSERVAZIONE N°: 94
NOMINATIVO: BENFANTE ANTONIO Protocollo 29392 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede, in riferimento alle Schede 1_R 13 e1_ AR 20: 

Aa la revisione delle qtanttà di SUL ammissibili tenendo presente la sproporzione esistente tra la SUL 
attale e la SUL prevista nel l.O.

Ba valttare anche la possibilità di potere intervenire con intervento edilizio direto di ristrtttrazione 
edilizia con possibilità di cambio di destnazione d'tso.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione: 

Aa in qtanto la determinazione dei parametri trbanistci delle aree di riuenerazione trbana risponde a 
criteri di caratere uenerale; 

Ba  in  qtanto  la  possibilità  di  intervento  direto  è  in  contrasto  con  uli  obietvi  di  riqtalifcazione 
complessiva del comparto.

OSSERVAZIONE N°: 95
NOMINATIVO: BATTAGLIA GIANFRANCO Protocollo 29394 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di realizzare tna ntova stalla nell'area disciplinata dall'art. 29 "area a verde con ftnzione di  
connessione ecolouica…".

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di accogliere  l'osservazione  estendendo  la  zona  auricola  interna  all'UTOE  anche  alla 
porzione di  proprietà individtata dal  lO in  qtanto l'area  è  ttlizzata a fni  auricoli  ed è  tbicata in  
prossimità di annessi auricoli aziendali.

OSSERVAZIONE N°: 96
NOMINATIVO: BIANCHINI FILIPPO Protocollo 29398 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede la modifca dell'art. 33 co 4 in qtanto nella zona i Foci è anche presente la destnazione  
residenziale, pertanto si richiede che venuano tolte le prescrizioni di mantenere l'attale destnazione 
residenziale limitatamente alle destnazioni in ato e il divieto di atmentare le tnità abitatve esistent 
uarantendo la possibilità di realizzare ntovi appartament.

CONTRODEDUZIONI:
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Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione prevedendo la possibilità di rectpero residenziale 
del  complesso  edilizio  esistente,  modifcando  ed  inteurando  l'art.  33  delle  NTA.  In  relazione  alle  
carateristche  storiche  e  tpolouiche  deuli  edifci  in  ouueto,  si  ritene  opporttno  inserire 
contesttalmente nella norma la limitazione deuli intervent alla ristrtttrazione edilizia conservatva per 
il patrimonio edilizio ante 1939.

OSSERVAZIONE N°: 97
NOMINATIVO: CLEMENTE RICCARDO Protocollo 29400 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiedono le seutent modifche: 

Aa Art. 41comma 12: ristlta vietato l’allevamento intensivo di bestame. Defnire meulio. 

Ba Art. 42 comma 1: escltde mantfat precari dalle zone a vincolo paesauuistco e dalle BSA. Troppo 
restritvo, limitare divieto solo alle BSA. 

Ca Art 45 si escltde la ntova edifcazione in aree a vincolo paesauuistco. Troppo restritvo, abolire 
divieto.

Da  Art.  50  Comma  9:  ammetere  la  recinzione  a  tttela  delle  prodtzioni  auricole  
(viunet/olivet/ortcole/seminatvia. Si ptò applicare il divieto a privat non ttolari di imprese auricole.

Ea Come Dotore Auronomo faccio notare che per la commistrazione deuli  annessi temporanei (L.R.  
65/2014 art. 70a per le aziende auricole che non devono presentare tn lAlMAA, sarebbe ttle auli tfci  
comtnali  la  presentazione  di  tna  relazione  tecnica  asseverata  da  Dotore  Auronomo  per  la  
commistrazione dei ntovi voltmi, a uaranzia dell’Ente ltbblico.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

Aa Ca Da Si propone di accouliere i  ptnt riferit auli  artcoli   revisionando la disciplina a seutito del  
contribtto dell'Ufcio Tecnico; 

Ba  si propone di non accouliere il ptnto in qtanto la liberalizzazione di tali mantfat ptò determinare  
impat paesauuistci siunifcatvi. 

Ea si propone di  accouliere parzialmente a seutito del contribtto d'Ufcio.

OSSERVAZIONE N°: 98
NOMINATIVO: BARUCCI DOMENICO Protocollo 29401 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede, in riferimento ai Stbcompart 1_AR2b e 1_AR2c: 

1a  Che  venuano  correte  le  consistenze  esistent tenendo  conto  deuli  errori  indicat al  ptnto  3a  
aadell'osservazione.
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2a Che venua inserito nel comparto anche il loto denominato "Boccio", e che la consistenza attale  
presente in esso, pratcamente non rectperabile visto lo stato di totale abbandono e la previsione di  
realizzazione di viabilità a rotatoria, si possa rectperare aterrandola stl stbcomparto 1_AR2c.

3a  Che  la  stperfcie  territoriale  da  prendere  in  considerazione  per  la  capacità  edifcatoria  stl  
stbcomparto  1_AR2c  sia   St=12872  mq,  e  che  dtnqte  la  possibilità  edifcatoria  stllo  stesso 
stbcombarto sia portata a 4128 mq di SUL,  o meulio in alternatva che venua considerato tn indice di  
edifcabilità pari a 0,35 mq/mq da applicare a ttta la stperfcie fondiaria di proprietà (12872 mqa.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione, 

1a si propone di accouliere l'osservazione a seutito del contribtto;

2a si propone di accouliere l'osservazione in qtanto l'area in ouueto dovrà essere cedtta all'AC per la 
realizzazione delle infrastrtttre viarie e delle relatve aree a verde di pertnenza;

3a si propone di non accouliere l'osservazione in qtanto uli intervent in ouueto non sono assimilabili ad 
intervent di  riuenerazione  trbana,  ma  sono  ftnzionali  alla  riqtalifcazione  e  all'ampliamento  
dell'atvità. Qtindi si ritene opporttno predisporre tna specifca Scheda Norma 25 per i stbcompart b 
e c della Scheda adotata dove sia prevista la possibilità di rectpero delle voltmetrie deuli edifci allo  
stato di rtdere present nelle aree da cedere all'Amministrazione Comtnale.

OSSERVAZIONE N°: 99
NOMINATIVO: BARUCCI DOMENICO Protocollo 29402 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede che l’area destnata a verde con ftnzione di connessione ecolouica, F10l406, venua destnata  
ad tso di parcheuuio/piazzale pertnente al fabbricato adiacente (attalmente occtpato da “ CUCINE 
ZANI”a.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto il lO, in coerenza con il previuente RU, individta 
qtale  zona  artuianale,  l'area  efetvamente  ttlizzata  dall'atvità  prodttva  in  ouueto, 
indipendentemente dall'estensione complessiva della proprietà.

OSSERVAZIONE N°: 100
NOMINATIVO: BARUCCI DOMENICO Protocollo 29403 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede in riferimento ai lot 2A e 2B della lotzzazione Tiuli 1 di poter ampliare la stperfcie coperta, 
colleuando con tna tetoia aperta sti lat lo spazio tra entrambi i capannoni che ha tna laruhezza di 18  
mt per tna profondità di circa 57 mt. La ntova stperfcie coperta necessaria sarebbe di circa 1026 mq.

CONTRODEDUZIONI:
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Si  propone  di  accogliere  parzialmente  l'osservazione  inteurando  le  NTA  con  la  possibilità  di 
realizzazione di strtttre rimovibili per necessità prodttve all'interno delle zone di cti all'art. 30.

OSSERVAZIONE N°: 101
NOMINATIVO: BARUCCI DOMENICO0 Protocollo 29404 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede che la  partcella  F7 l96 venua ricompresa all’interno delle  zone di  Edifcato collinare  di  
formazione recente di cti all’art. 24 del l.O. adotato, per avere la possibilità di tn ampliamento cosi  
come disciplinato  dal  comma 3  o  in  alternatva  che  venua  mauuiorata  la  qtanttà  di  ampliamento 
concessa dall’art. 36 c.6 portandola almeno a 40 mq, tna tanttm, per tnità abitatva.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto uli edifci ouueto di osservazione non possiedono 
le carateristche per poter essere ricompresi neuli ambit di cti all'art. 24 in qtanto esterni al territorio  
trbanizzato.

OSSERVAZIONE N°: 102
NOMINATIVO: BARUCCI DOMENICO Protocollo 29405 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede, in riferimento alla lotzzazione Tiuli I- Foci, che il rapporto di coperttra da prendere come 
riferimento per eventtali ntove edifcazioni a completamento delle aree del liano Attatvo sia RF= 
50%, così come indicato nelle N.T.A. e nelle delibere di Consiulio Comtnale.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione anche a seutito del contribtto dell'Ufcio Tecnico, 
modifcando l'art. 30 delle NTA.

OSSERVAZIONE N°: 103
NOMINATIVO: BARUCCI DOMENICO Protocollo 29406 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede che: 

Aa stl fabbricato n. 9400, in considerazione delle problematche esposte e che lo stato attale deriva  
dalla  ristrtttrazione  del  2002  di  capanni  uitstappost e  condonat,  sia  concessa  la  cateuoria  di  
intervento Rr, ovvero RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA RICOSTRUTTIVA; 

Ba che il fabbricato n.9403 venua classifcato come “lV” essendo tna villeta edifcata dopo il 1960 e  
tpolouicamente estranea al territorio rtrale.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione: 
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Aa si  propone di  accouliere l'osservazione classifcando  l'edifcio lV (edif.  9400a in qtanto privo di  
interesse  tpolouico,  fate  salve  le  verifche  di  leuitmità  stl  mantfato  edilizio,  interessato  da  tn 
procedimento in corso; 

Ba si propone di accouliere l'osservazione  in riferimento ai carateri architetonici e tpolouici riscontrat  
(edif. 9403a.

OSSERVAZIONE N°: 104
NOMINATIVO:BARUCCI DOMENICO Protocollo 29411 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede: 

Aa per l’edifcio n. 7325 venua consentto tna variazione di posizione, al fne di allontanarlo sia dalla 
strada sia dal fabbricato prospiciente, tramite sostttzione edilizia, in alternatva che sia consentta la 
cateuoria RC2, con possibilità di demolizione della porzione auuitntva deuli stallet e rectpero della  
voltmetria in altra posizione; 

Ba per l’edifcio n. 12090 venua consentta la cateuoria RC2;

Ca per l’edifcio n. 12379 venua consentta la cateuoria RC3;

Da per l’edifcio n. 6769 venua consentta la cateuoria RC2;

Ea venua formalizzata la possibilità di inserimento di soppalchi, con strtttra leuuera ed indipendente, 
laddove le altezze interne lo permetano;

Favenua eliminata la classe RC1, e che le classi  di intervento venuano rimodtlate e ridefnite cfr LR 
65/2014 art.135 comma 2 let. da. In partcolare, si chiede anche che la correlazione fra classi di edifci e  
cateuorie di intervento non sia così riuida.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

Aa  si  propone  di  non  accouliere  l'osservazione:  non  consentendo la  sostttzione  edilizia  in  qtanto  
l'edifcio presenta carateristche tpolouiche e architetoniche tali da confermare la norma, tttavia a 
seutito del contribtto d'tfcio la cateuoria RC1 viene revisionata ammetendo mauuiori intervent; 

Ba non accolta, si conferma la cateuoria "V"in coerenza con i carateri storici-architetonici dell'edifcio; 
si  fa  presente che la  norma RC1è stata modifcata a seutito del  contribtto d'Ufcio pertanto sono  
ammessi intervent mauuiori; 

Ca non accolta, tttavia si propone modifcare la classifcazione da "V" a "IT"rispeto ai carateri storici-
architetonici dell'edifcio;

Da non accolta, si conferma la cateuoria "V" in coerenza con i carateri storici-architetonici dell'edifcio; 
si  fa  presente che la  norma RC1è stata modifcata a seutito del  contribtto d'Ufcio pertanto sono  
ammessi intervent mauuiori;
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Ea  accolta  a  seutito  del  contribtto  dell'Ufcio  Tecnico  viene  introdota  la  norma  che  permete 
l'introdtzione di soppalchi; 

Fa accouliere parzialmente l’osservazione non eliminando la cateuoria d’intervento RC1, ma rivedendo la 
norma in senso prestazionale a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.; si propone di non accouliere  
l'tltmo ptnto dell'osservazione in qtanto è opporttno che ci sia correlazione tra edifcio e norma in  
relazione ai carateri storici tpolouici o testmoniali riconoscitt. 

OSSERVAZIONE N°: 105
NOMINATIVO: BARUCCI DOMENICO Protocollo 29413 data 07/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede di  realizzare TETTOIE A SBALZO in adiacenza a fabbricat prodttvi,  fno a profondità di  
almeno 3,50 m, senza che costttiscano voltme o stperfcie coperta.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  parzialmente  l'osservazione  in  considerazione  delle  eventtali  esiuenze 
ftnzionali rispeto all'atvità prodttva pertanto si propone di inteurare la norma con la possibilità di 
realizzazione di strtttre rimovibili per necessità prodttve all'interno delle zone di cti all'art. 30.

OSSERVAZIONE N°: 106
NOMINATIVO: IMER IMMOBILIARE Protocollo 29434 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede, in riferimento alla Scheda 3_El1, di inserire le ftnzioni indtstriale-artuianale, direzionale e 
di servizio commerciale al detaulio tpolouia C3.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  parzialmente  l'osservazione  inteurando la  scheda  norma con  la  ftnzione 
direzionale , con escltsione della ftnzione commerciale.

OSSERVAZIONE N°: 107
NOMINATIVO:  GAMBASSI  RAFFAELE  -  CONDOMINIO  VILLA  MONTELONTI Protocollo  29438  data 
08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede di  verifcare  la  fatbilità  della  realizzazione di  tna piscina  condominiale  a  servizio  delle  
abitazioni facent parte della Villa di Montelont, ed eventtalmente richiedere possibili variazioni per  
consentrne la realizzazione.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto in qtesta fase non è possibile esprimere pareri di 
fatbilità in merito a sinuoli intervent edilizi, che potranno essere attat nel rispeto delle norme di lO 
e previo otenimento delle attorizzazioni necessarie.
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OSSERVAZIONE N°: 108
NOMINATIVO: GAMBASSI RAFFAELE - L.G.M. SRL Protocollo 29439 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede  di rivedere l’asseunazione della classe di pericolosità idratlica I.4 alla partcella n. 63 del  
Foulio n. 19 ove è presente tn fabbricato artuianale tniformandola alla classe di pericolosità idratlica 
della partcella adiacente n. 771, al fne di consentrne l’ampliamento per l’adeutamento alle normatve  
iuieniche e di sictrezza.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l’osservazione.

L’asseunazione della classe di pericolosità idratlica molto elevata (I.4a alla partcella in ouueto (F. 19, 
part. 63a deriva dall’esplicitazione dei ristltat deuli sttdi idratlici stl Borro della Valle e Borro di Orneto  
nonché  dall’interpretazione  delle  dinamiche  di  esondazione  deuli  stessi,  come  destmibili  dalla 
constltazione della carta dei batent (Tavola 7A – Carta dei batent TR30 Foci Stda.

Le acqte, a valle del ponte st Via Trentno Alto Adiue, completamente sormontato anche dalle piene 
trentennali,  si riversano prevalentemente in sponda destra, verso la partcella in ouueto, in qtanto 
sittata a qtote ben inferiori a qtelle della partcella in sponda sinistra.

Deto  allauamento  interessa  interamente  il  piazzale  posto  sia  stl  lato  Std  che  stl  lato  Ovest  del 
fabbricato artuianale esistente. L’enttà di qtesto allauamento è stmata, st lato Std, in batent fno a  
80-100 cm sia per TR30 che per TR200; ciò siunifca che stl fabbricato insistono batent siunifcatvi,  
che necessariamente possono interessarne anche le  part interne per  vie delle  ntmerose aperttre  
present. 

Si ricorda che, nelle modellazioni idratliche, i fabbricat sono stat considerat come voltmi chitsi; è per  
qtesto motvo che, nelle carte dei batent, le impronte dei fabbricat sono costttite da celle prive di 
batente asseunato, ma ciò non siunifca che l’interno dei fabbricat non possa essere interessato da  
allauamento. 

lertanto, nella perimetrazione della pericolosità idratlica della partcella in ouueto, sono stat adotat i  
medesimi criteri di perimetrazione adotat stl territorio comtnale ouueto dei ntovi sttdi idratlici. Tali  
criteri,  espost nella Relazione Idrolouico-Idratlica, prevedono l’asseunazione di pericolosità idratlica  
anche alle  impronte dei  fabbricat laddove essi  fossero interamente circondat da batent idratlici,  
ancorché modest, o investt st più lat, ancorché non interamente circondat, da batent idratlici più  
siunifcatvi; tanto è stato fato per la perimetrazione della partcella in ouueto.

Qtanto alla ptnttalizzazione circa le altmetrie delle aree circostant non perimetrate in I.4, si ricorda  
che la mappattra di pericolosità è leuata alle dinamiche di propauazione delle acqte provenient da  
Std, qtindi tali aree, in base ai ristltat dei modelli idratlici, non ristltano allauate tanto qtanto non lo  
è il piazzale stl lato Nord della partcella ouueto di Osservazione medesima.
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OSSERVAZIONE N°: 109
NOMINATIVO: ASSEMBLEE DI DIO IN ITALIA Protocollo 29444 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di prevedere tn’area da destnare alla realizzazione di tn ltouo di ctlto delle ADI (Assemblee  
di Dio in Italiaa con annesse pertnenze (atle di sctola domenicale, abitazione ctstode, parcheuuio e 
verde atrezzato - circa mq. 600 di SULa, ttle ed idonea ad ospitare la comtnità dei fedeli ADI presente 
nel Comtne di louuibonsi.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  non accogliere l'osservazione in qtanto la destnazione richiesta ristlta compatbile nel 
Territorio trbanizzato in ttte le aree e uli immobili per i qtali è ammessa la destnazione a servizi.

OSSERVAZIONE N°: 110
NOMINATIVO: ASSEMBLEE DI DIO IN ITALIA Protocollo 29451 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di prevedere tn’area da destnare alla realizzazione di tn ltouo di ctlto delle ADI (Assemblee  
di Dio in Italiaa con annesse pertnenze (atle di sctola domenicale, abitazione ctstode, parcheuuio e 
verde atrezzato - circa mq. 600 di SULa, ttle ed idonea ad ospitare la comtnità dei fedeli ADI presente 
nel Comtne di louuibonsi.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  non accogliere l'osservazione in qtanto la destnazione richiesta ristlta compatbile nel 
Territorio trbanizzato in ttte le aree e uli immobili per i qtali è ammessa la destnazione a servizi.

OSSERVAZIONE N°: 111
NOMINATIVO: SACCOCCI DINA - CORTI GIOVANNI Protocollo 29452 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

1a che il fabbricato venua inqtadrato in tna tpolouia più consona alle sta carateristche e ne venua 
riconoscitto il valore storico testmoniale proponendo la cateuoria del restatro conservatvo;

2a che sia possibile la trasformazione ad tso residenziale delle tnità immobiliari  avent attalmente  
ftnzione accessoria a civile abitazione esistente;

3a che nei casi di cti al ptnto 2 sia possibile la creazione di ntove tnità residenziali.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione: 

1a accolta ricondtcendo l'edifcio a valore storico architetonico testmoniale, e pertanto evidenziandolo 
in cartourafa di lO;
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2a e 3a accolta classifcando l'area interessata neuli  ambit di cti all'art. 33 delle NTA, e prevedendo  
nell'artcolo citato la  possibilità  di  rectpero residenziale  delle  part del  complesso edilizio  ouui  non  
destnate a tale ftnzione.

OSSERVAZIONE N°: 112
NOMINATIVO: PAGNI CINZIA - CORBINELLI EMILIANO Protocollo 29453 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si propone di modifcare l'art. 47 delle NTA relatvamente alla disposizione che vieta la realizzazione di  
annessi amatoriali nelle aree di pertnenza dei BSA.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  non accogliere l'osservazione in qtanto la disciplina delle aree di pertnenza dei BSA è 
stata concertata con la lrovincia di Siena in coerenza con le disposizioni del lTCl.

OSSERVAZIONE N°: 113
NOMINATIVO: IMER IMMOBILIARE Protocollo 29455 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

Aa di precisare le disposizioni dell'art. 20 delle NTA relatvamente al "lroueto Mtra" relatvamente alla 
Rocca di Stauuia; 

Ba non si ritene compatbile l'ttlizzazione delle aree esterne alla Rocca per la realizzazione di opere  
ptbbliche e/o standard trbanistci.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione: 

Aa  parzialmente accolta  in  rauione  dell'accoulimento  dell'osservazione dell'Ufcio  Tecnico (Rocca di 
Stauuia viene individtata a sè, distnutendola dalle Mtraa; 

Ba non accolta in qtanto le  disposizioni  dell'art.  21 non prescrivono necessariamente l'ttlizzazione 
dell'area  per  fnalità  ptbblica,  ma  ne  dichiarano  la  ftnzione  di  rispeto  paesauuistco,  peraltro 
confermata anche dall'osservazione.

OSSERVAZIONE N°: 114
NOMINATIVO: FRANCINI SPARTACO Protocollo 29457 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di non vietare l'atmento di SUL neuli intervent di rectpero del patrimonio edilizio esistente,  
fermo restando il rispeto del voltme.

CONTRODEDUZIONI:
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Si  propone di  accogliere  parzialmente  l’osservazione in  rauione  dell'accoulimento dell'osservazione 
dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 115
NOMINATIVO: MONCINI INDUSTRIE Protocollo 29458 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di modifcare le NTA art. 49 consentendo ntovi accessi in zona auricola anche a servizio di 
insediament non residenziali.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione prevedendo la possibilità di realizzare l'accesso ad insediament 
indtstriali atraverso terreni auricoli.

OSSERVAZIONE N°: 116
NOMINATIVO: PICONE MAURO Protocollo 29459 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si ritene non adeutata la classifcazione "V" dell'edifcio n. 1073 e se ne chiede il declassamento a  
cateuorie meno restritve.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione confermando la classifcazione "V" in relazione ai carateri 
tpolouici ed architetonici dell'edifcio. Si  precisa tttavia che a seutito dell'osservazione dell'Ufcio 
Tecnico la cateuoria Rc1 è stata modifcata in senso meno restritvo.

OSSERVAZIONE N°: 117
NOMINATIVO: BONECHI FABIO Protocollo 29460 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di inserire la ricostrtzione del paramento mtrario crollato della urota e la ristrtttrazione 
dell'adiacente vano.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l’osservazione in qtanto l'intervento proposto, se fnalizzato al ripristno 
dello sittazione ante crollo, ptò essere realizzato con manttenzione straordinaria.

OSSERVAZIONE N°: 118
NOMINATIVO: PICONE MAURO Protocollo 29462 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Richiesta di auuiornamento della tavola di vincolo idroueolouico con declassamento da lF4 a lF3 del 
rischio frana (via dei Ttlipani e Via delle Rosea a seutito di intervent di consolidamento da parte della  
Reuione Toscana.
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CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  non accogliere l’osservazione.  La qtestone dell’area del Casalino è stata dibattta in 
modo approfondito in fase di stestra delle indauini ueolouico tecniche di stpporto al liano Strtttrale,  
sia con l’Amministrazione Comtnale che con l’Attorità di Bacino del Fitme Arno (ouui Attorità di Bacino 
Distrettale dell’Appennino Setentrionalea che con il Genio Civile di Siena. In partcolare qtesto tltmo 
ente ha richiesto di individtare la zona che nella carta ueomorfolouica è stata classifcata come aree  
interessate da cediment, qtiescente le qtali  hanno determinato, conseutentemente, la presenza di  
tna zona in classe di pericolosità ueolouica G3. Oltre a ciò nella zona sono present tre aree di frana di  
scivolamento, atva le qtali  sono state qtindi  classifcate,  come stabilito dal  D.l.G.R.  53/R/2011, in 
pericolosità  ueolouica  G4.  ler  qtanto  riutarda  l’osservazione  presentata  al  momento  non  sono 
soprauuitnt element tali da permetere tn declassamento dell’area classifcata G4 che interessa Via dei  
Ttlipani (e non Via delle Rose come scritoa a G3, qtindi l’osservazione non ristlta accoulibile.

OSSERVAZIONE N°: 119
NOMINATIVO: PICONE MAURO Protocollo 29465 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di rimtovere dall'art. 38 delle NTA l'obbliuo di reperire dte stalli per atto in caso di cambio  
d'tso a residenza per locali  di  stperfcie  mauuiore di  50  mq e  derouare  dalla  122/89 per  stperfci 
inferiori.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  accogliere  parzialmente  l’osservazione in  rauione  dell'accoulimento dell'osservazione 
dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 120
NOMINATIVO: PICONE MAURO Protocollo 29466 data 08/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  chiede di  rimtovere dall'art.  47  delle  NTA il  divieto di  realizzazione di  mantfat per auricolttra  
amatoriale nelle zone interessate da vincolo paesauuistco.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  l’osservazione  in  rauione  dell'accoulimento  dell'osservazione  dell’Ufcio 
Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 121
NOMINATIVO: FUSCO VINCENZO Protocollo 29478 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  chiede  di  rivalttare  la  classifcazione  Rc1  asseunata  all'edifcio  CS  l138,  asseuandouli  cateuorie 
omouenee auli edifci adiacent.

CONTRODEDUZIONI:
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Si propone di  non accogliere l'osservazione  confermandone la classifcazione in relazione ai carateri 
tpolouici ed architetonici dell'edifcio. Si  precisa tttavia che a seutito dell'osservazione dell'Ufcio 
Tecnico la cateuoria Rc1 è stata modifcata in senso meno restritvo.

OSSERVAZIONE N°: 122
NOMINATIVO: LOTTI ANDREA - SIG.RI VANHEGAN Protocollo 29483 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di provvedere alla correta perimetrazione dell'area di pertnenza neuli elaborat di lO. In ouni  
caso si chiede di specifcare nelle NTA il valore indicatvo di tali delimitazioni.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  non accogliere l'osservazione  confermandone la delimitazione di lO in relazione alle 
carateristche del complesso edilizio ed alle relazioni di impianto con le aree circostant.

OSSERVAZIONE N°: 123
NOMINATIVO: ALDINUCCI ANDREA Protocollo 29486 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

1a la possibilità di modifca dell'art. 41 comma 11 del lO consentendo l'atmento di stperfcie lorda nel  
rispeto del voltme lordo;

2a la possibilità di realizzare recinzioni con montant metallici con idonei diseuni e colorazioni inteurat 
nel contesto rtrale.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto: 

1a la possibilità di incremento della SUL per le zone ex D5 e C1 è stata escltsa dal lO in qtanto tali  
edifci  sono  stat realizzat a  seutito  di  intervent recent nell'ambito  di  compart trbanistci  di  
espansione  edilizia  e/o  rectpero  e  riconversione  ftnzionale,  qtindi  non  presentano  i  reqtisit per  
benefciare deuli ampliament tna tanttm previst per la ueneralità deuli edifci residenziali nel territorio  
rtrale;

2a le tpolouia proposta di recinzione non è coerente con il  contesto ambientale e paesauuistco del 
territorio rtrale.

OSSERVAZIONE N°: 124
NOMINATIVO: MAESTRI MARCO Protocollo   29487 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

1a  che  all'interno  della  cateuoria  della  ristrtttrazione  conservatva  sia  esplicitata  la  possibilità  del 
cambio di destnazione d'tso;
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2a che per le zone di cti all'art. 20 venua introdota la possibilità di monetzzazione dei parcheuui in caso 
di frazionament;

3a che anche neuli ambit di cti all'art. 22 venua introdota la norma di cti all'art. 20 comma 8, relatva  
alle limitazioni al cambio di destnazione d'tso dei piani terra;

4a che anche neuli ambit di cti all'art. 23 venua introdota la norma di cti all'art. 20 comma 8, relatva  
alle limitazioni al cambio di destnazione d'tso dei piani terra;

5a che anche neuli ambit di cti all'art. 24 venua introdota la norma di cti all'art. 20 comma 8, relatva  
alle limitazioni al cambio di destnazione d'tso dei piani terra;

6a  che relatvamente auli  intervent di  cti  all'art.  47 delle  NTA (annessi  amatorialia  sia  cancellato il  
divieto di realizzazione nelle zone di vincolo paesauuistco e BSA, sia eliminata la stperfcie minima 
coltvata di 1000 mq e sia consentta la realizzazione di piccolo servizio iuienico;

7a relatvamente all'art. 48, la stperfcie minima d prevedere per la manttenzione del resede sia 5 mq  
fno a 1000 mq di resede, 7,5 mq fno a 3000 mq di resede, 10 mq oltre 3000 mq;

8a la possibilità di recinuere terreni auricoli con ret tpo pascolo e pali in leuno, altezza m 1,80;

9a che siano rese più leuuibili le tabelle di cti auli Alleuat II, III e IV del lO.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione, come di seutito: 

1a non accolta in qtanto la possibilità di cambio d'tso è implicitamente ricompresa nella cateuoria della 
ristrtttrazione edilizia come defnita dalla normatva viuente, nel rispeto delle limitazioni defnite dalla 
disciplina trbanistca di zona;

2a accolta parzialmente in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell’Ufcio Tecnico;

3a accolta in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell’Ufcio Tecnico;

4a accolta  in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell’Ufcio Tecnico;

5a accolta  in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell’Ufcio Tecnico;

6a  accolta  parzialmente  in  rauione  dell'accoulimento  dell'osservazione  dell’Ufcio  Tecnico, 
limitatamente  alla  rimozione  del  divieto  nelle  zone  di  vincolo  paesauuistco;  le  altre  disposizioni  
osservate sono mantentte in qtanto fnalizzate alla correta uestone del territorio rtrale prevenendo 
tsi impropri. La disciplina delle aree di pertnenza BSA è stata ouueto di concertazione con la lrovincia  
di Siena;

7a non accolta, precisando tttavia che a seutito dell'osservazione di tfcio è stata prevista la possibilità  
di realizzazione di stperfci di tso comtne con ridtzione delle stperfci minime complessive;

8a accolta parzialmente in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell’Ufcio Tecnico;

9a non accolta in qtanto uli alleuat riportano i dat necessari alla identfcazione deuli intervent previst  
e della disciplina connessa; tttavia si precisa che le indicazioni deuli alleuat sono constltabili anche  
mediante interrouazione direta del SIT comtnale, con semplifcazione della constltazione.
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OSSERVAZIONE N°: 125
NOMINATIVO: CONSORZIO AGRARIO DI SIENA Protocollo 29488 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di inserire il Consorzio Aurario nell'area di cti all’Art. 32 – Aree a prevalente destnazione 
commerciale direzionale".

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  accogliere parzialmente l'osservazione estendendo all'area in ouueto la compatbilità 
con  le  ftnzioni  previste  dall'art.  87  del  viuente  lS  (louistca,  deposit,  commercio  all'inurossoa,  per 
consentre, oltre al mantenimento della ftnzione in ato, l'insediamento di altre ftnzioni compatbili.

OSSERVAZIONE N°: 126

NOMINATIVO: CONSORZIO AGRARIO DI SIENA Protocollo 29489 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede la variazione della Scheda Norma relatva al complesso Ex Enopolio, nella qtale si chiede di 
correuuere alctni dat relatvi allo stato di fato, di prevedere le destnazioni commerciale, ricetvo e  
residenziale, nonché ammetere la ristrtttrazione edilizia completa ai sensi DlR 380/2001 e smi.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  accogliere parzialmente l'osservazione, auuiornando la scheda norma relatvamente ai 
dat stllo stato di fato ed inteurando le ftnzioni ammissibili con le destnazioni residenziale e ricetva,  
limitatamente alle  qtote ed alle  porzioni  di  edifci  individtate  nella  scheda.  Non accoulibile  per  la 
richiesta di prevedere la ristrtttrazione edilizia ricostrttva, in considerazione del valore architetonico 
testmoniale del complesso edilizio.

OSSERVAZIONE N°: 127

NOMINATIVO: PROCENI MONYA Protocollo 29491 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

1. la demolizione e ricostrtzione con ampliamento dell'edifcio esistente in via F.lli Bandiera n. 36-38-40, 
con portco stl fronte strada e parcheuuio interrato;

2. totale demolizione e ricostrtzione con ampliamento anche con spostamento nel loto dell'edifcio in 
via F.lli Bandiera n. 34 (retroa, svincolando l'intervento da altri proprietari;

3. auevolare intervent di sostttzione edilizia con adeutat incentvi ed ampliament voltmetrici.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione: 
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1. accolta parzialmente in qtanto la disciplina di zona consente intervent fno alla sostttzione edilizia  
con ampliamento nei limit di cti all'art. 23 delle NTA;

2. accolta al fne di favorire il processo di riqtalifcazione dei voltmi esistent, in qtanto la variazione 
non incide stll'asseto complessivo del comparto;

3. accolta in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'tfcio tecnico. 

OSSERVAZIONE N°: 128

NOMINATIVO: MARINI ROBERTO - MARINI MARCO Protocollo 29493 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

SI  chiede  di  prendere  ato  della  perdita  di  valore  storico  architetonico  dell'edifcio  (9333a, 
classifcandolo IT o privo di valore.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione modifcando la classifcazione deuli edifci a IT.

OSSERVAZIONE N°: 129

NOMINATIVO: GALGANI GIACOMO Protocollo 29504 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di poter realizzare tn'atvità di pensione per cani in area classifcata come area peritrbana.

CONTRODEDUZIONI: 

Si  propone  di  non  accogliere  l'osservazione in  qtanto  l'area  in  ouueto  è  priva  di  strtttre 
potenzialmente ttlizzabili per l'atvità in ouueto, ed inoltre è adiacente ad insediament residenziali.

OSSERVAZIONE N°: 130

NOMINATIVO: BUSSAGLI ANTONELLA E GUDIERI MERY Protocollo 29511 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

1. per l'edifcio 5748 venua rivista la classifcazione come rtdere ai sensi art. 36;

2. venua applicata la cateuoria Rc2 con solaio intermedio;

3. Sia mantentta la possibilità di voltmi tecnici interrat;

4.venua correta la scheda 725 con erronea rappresentazione di edifcio minore n. 3642.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione: 
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1.  si  propone di  non accouliere  l'osservazione in  qtanto l'edifcio  è  di  valore  storico architetonico 
testmoniale, si fa presente che la porzione in stato di rtdere potrà essere ricostrtita ai sensi dell'art. 36 
co.7;

2.si propone di accouliere parzialmente l'osservazione a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico (cfr.  
art. 36 co.3a; 

3. si propone di accouliere l'osservazione a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico;

4:  si  propone  di  accouliere  l'osservazione  retfcando la  cartourafa  in  qtanto  l'edifcio  non  ristlta  
esistente.

OSSERVAZIONE N°: 131

NOMINATIVO: FRANCINI SPARTACO Protocollo 29514 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si osserva l'art. 48 delle NTA circa l'inttlità di riservare stperfcie minime ad tso non residenziale in  
qtanto vincolante l'ttlizzo del patrimonio edilizio. Se ritentto indispensabile, si ritene stfciente m. 4 
per abitazione e 12 mq per spazio condominiale.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  accogliere  parzialmente  l’osservazione  in  rauione  dell'accoulimento  dell'osservazione 
dell’Ufcio Tecnico, limitatamente alla possibilità di reperire stperfci condominiali.

OSSERVAZIONE N°: 132

NOMINATIVO: COSTANTINI LUCIANA Protocollo 29531 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Fra uli edifci di proprietà non ristltano classifcat i mantfat relatvi a vasca seminterrata e cisterna per 
la  raccolta  dell'acqta.  Si  chiede  loro  classifcazione  per  demolizione  della  relatva  voltmetria  con 
accorpamento della stessa all'edifcio principale e cambio d'tso in residenza. Si seunala inoltre che nel  
Report  Scheda  edifci  in  territorio  rtrale  n.  362  la  planimetria  non  ristlta  completa  e  non  sono 
individtat uli scat fotourafci.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto i mantfat in ouueto si confutrano come voltmi 
tecnici e pertanto non ttlizzabili a fni trbanistci. Si prende ato della seunalazione relatva al Report 
edifci  dando  mandato  auli  tfci  di  auuiornare  il  qtadro  conoscitvo  relatvamente  alla  scheda  in 
ouueto. 

OSSERVAZIONE N°: 133

NOMINATIVO: GALGANI GIACOMO Protocollo 29547 data 10/09/2018
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SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di inserire l'area in zona trbana con possibilità di realizzazione intervento residenziale.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  non  accogliere  l'osservazione  in  qtanto  in  contrasto  con  uli  indirizzi  del  lO,  che 
escltdono l'introdtzione di ntove aree di espansione residenziale.

OSSERVAZIONE N°: 134

NOMINATIVO: BERNAZZI BEATRICE Protocollo 29548 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: aa di inserire uli edifci trifamiliari tra qtelli di cti all'art. 24 comma 3;

ba inteurare art. 24 con possibilità di sfrttare voltmi ricavat da dislivelli per vani tecnici; 

ca correuuere la dicittra "di cti al precedente comma 3" con comma 2.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione: 

aa non accolta in qtanto riferita ad edifci oriuinat da proueto tnitario; 

ba non accolta relatvamente alla richiesta di inteurare l’artcolo 24 di tn tlteriore comma, a stpporto 
del comma 3 in qtanto l’intervento è uià compatbile con le norme di lO. 

ca Si propone di accouliere l’osservazione modifcando il riferimento.

OSSERVAZIONE N°: 135

NOMINATIVO: RASPOLLINI ROMANO E ROSSANO Protocollo 29549 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

aa di inserire nell'art. 22 comma 7 la possibilità di ricorrere a testmonianze storiche per atestate la 
datazione deuli edifci;

ba tno specifco reuolamento per la monetzzazione dei parcheuui di pertnenza.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto: 

Aa non è di competenza del lO defnire le modalità di atestazione della leuitmità dei mantfat edilizi;  
Ba  non  è  di  competenza  del  lO  stabilire  derouhe  alle  disposizioni  in  materia  di  parcheuui  privat 
pertnenziali, per i qtali l'AC è uià dotata di reuolamento in materia.
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OSSERVAZIONE N°: 136

NOMINATIVO: CONDOMINIO BORGO DI CONIANO Protocollo 29550 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di modifcare la normatva dell'art. 49 prevedendo la possibilità, in caso di necessità, di inserire  
ntove pavimentazioni ttlizzando materiali e tecniche coerent al contesto.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto la disciplina è in coerenza con le disposizioni del 
lTCl e del lS.

OSSERVAZIONE N°: 137

NOMINATIVO: LORINI GIANFRANCO Protocollo 29552 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

1a la creazione di tna stbcateuoria per uli edifci e le aree di cti all'art. 27 che prevede intervent privat  
non convenzionat;

2a  ampliamento dell'area  destnata  a  servizi  di  interesse  uenerale  per  la  porzione di  partcella  902 
attalmente classifcata coma area ex art. 38.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione: 

1a si propone di accouliere parzialmente a seutito del contribtto di tfcio,  modifcando la norma di cti 
all'art. 18 comma 5 specifcando le modalità di attazione deuli intervent relatvi a servizi di interesse  
colletvo a caratere privato;

2a si propone di accouliere adeutando la cartourafa di lO nel senso richiesto dall'osservazione.

OSSERVAZIONE N°: 138

NOMINATIVO: TICCI IVONIA CONTI SANDRA_ARCH. IOZZI Protocollo 29553 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede che il loto di proprietà non perda le potenzialità edifcatorie attalmente previste dal RU.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  non  accogliere  l'osservazione  in  qtanto  il  lO  non  ammete  intervent di  ntova  
edifcazione all'interno del tesstto esistente, di conseutenza le potenzialità edifcatorie sono correlate 
al permesso di costrtire in essere fno alla sta scadenza.
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OSSERVAZIONE N°: 139

NOMINATIVO: FROSALI GIANLUCA E ALTRI Protocollo 29554 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede che per il comparto 1_Ar8 sia previsto tn ntmero di piani analouo a qtello indicato nel liano 
di Rectpero presentato con prot. 22717 del 30.06.2008.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  accogliere  parzialmente l'osservazione, limitatamente all'incremento del  ntmero dei 
piani  ftori  terra fno ad tn massimo di  qtatro, in qtanto compatbile con i  carateri  morfolouici  e  
paesauuistci dell'area.

OSSERVAZIONE N°: 140

NOMINATIVO: FANTACCI CARLO - CORTI GIOVANNI Protocollo 29573 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede che per l'area ex D3 via Arno Loc. Drove sia ripristnata la potenziale edifcatoria del previuente  
RU.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto il lO prevede per tale area tna ftnzione di fltro 
ambientale e paesauuistco tra il tesstto residenziale e l'area prodttva esistente.

OSSERVAZIONE N°: 141

NOMINATIVO: DI VINCENZO ANDREA Protocollo 29574 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si stuuerisce tna norma per introdtrre all'interno delle NTA la possibilità di rectperare la stl all'interno  
della sauoma e del voltme lordo esistente.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  accogliere  parzialmente  l’osservazione in  rauione  dell'accoulimento dell'osservazione 
dell’Ufcio Tecnico. 

OSSERVAZIONE N°: 142

NOMINATIVO: DI VINCENZO ANDREA Protocollo 29575 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

1a la modifca della defnizione della cateuoria Rc1 in qtanto impedisce l'adeutamento sismico e non 
specifca il tpo di stperfcie cti è riferita;
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2a la precisazione del termine "modeste" all'interno della cateuoria Rc2.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione: 

1a accolta parzialmente in rauione dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico;

2anon accolta confermando la disposizione di cti all'art. 12 comma 2.

OSSERVAZIONE N°: 143

NOMINATIVO: CHIARILLO ANGELO GIUSEPPE Protocollo 29577 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede che per l'immobile in ouueto sia consentto l'intervento di cti all'art. 134 comma 1 letera h 
p.to 1 della L.R. 65/14.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  non  accogliere  l’osservazione  in  qtanto  l'edifcio,  per  i  stoi  carateri  tpolouici  ed 
architetonici,  ptò  essere  rectperato  nel  rispeto  della  classifcazione  di  valore  atribtita,  anche  a 
seutito delle inteurazioni normatve introdote in rauione dell'accoulimento del contribtto dell’Ufcio 
Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 144

NOMINATIVO: DI VINCENZO ANDREA Protocollo 29578 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di precisare la tpolouia di intervent di ristrtttrazione ricostrttva per uli immobili classifcat  
lV.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  parzialmente  l’osservazione in  rauione  dell'accoulimento  del  contribtto 
dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 145

NOMINATIVO: DI VINCENZO ANDREA Protocollo 29579 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di prevedere ampliament trna tanttm per ttt uli edifci classifcat lV, indipendentemente  
dalla destnazione d'tso.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  non accogliere l’osservazione in qtanto la norma è fnalizzata al miulioramento delle 
condizioni abitatve del patrimonio in territorio rtrale con destnazione residenziale.
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OSSERVAZIONE N°: 146

NOMINATIVO: PECCIARINI MASSIMO Protocollo 29580 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si osserva relatvamente alle NTA: 

1a Art. 2 comma 5 par. 3 - si ritene errata la prevalenza delle norma più restritva;

2a Art. 12 comma 1 p.to III - la defnizione di restatro deve corrispondere a qtella del DlR 380/01;

3a la cateuoria Rc1 è limitatva in qtanto più restritva del restatro;

4a si ritene conveniente eliminare i termini "modest" e limitat" nella cateuoria Rc2;

5a le disposizioni dell'art. 17 sono limitatve e vincolant nel rectpero del patrimonio edilizio;

6a Art. 45 c. 10 - eliminare l'obbliuo di tecnico abilitato in materie auricole e forestali;

7a e 8a Art. 49 comma 4 - andrebbe specifcato essenza e tpolouia deuli alberi da conservare;

9a Si chiede di specifcare in base a qtali artcoli intervenire nelle BSA;

10a si chiede di prevedere recinzioni di latezza adeutata in zona auricola;

11a sono da rivedere inteuralmente ttte le norme relatve ai  piccoli  mantfat per atvità auricole  
amatoriali.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione: 

p.t 2a,  3a,  4a,  6a,  10a,  11a  -  parzialmente  accolte  in  rauione  dell'accoulimento  dell'osservazione  
dell'tfcio tecnico; 

p.to 1a non accolta in qtanto la norma è fnalizzata a uarantre certezza nell'applicazione della disciplina  
di lO; 

p.to 5a non accolta in qtanto le disposizioni dell'art. 17 sono fnalizzate all'individtazione di criteri per il  
correto rectpero del patrimonio edilizio di valore storico architetonico; 

7a e 8a: non accolta in qtanto le disposizioni in ouueto sono criteri uenerali per la tttela dei carateri 
paesauuistci ed ambientali del territorio rtrale;

9a  parzialmente  accolta:  l'art.  55  recepisce  inteuralmente  i  criteri  del  lTCl,  e  defnisce  le  relatve 
procedtre per la realizzazione deuli intervent. Viene stralciata la disposizione di cti al comma 5, letera 
h ptnto 5, in qtanto priva di riscontro nell'artcolato.

OSSERVAZIONE N°: 147

NOMINATIVO: FANTACCI CARLO Protocollo 29583 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:
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Si chiede la possibilità di ampliamento anche per l'edifcio tbicato in loc. Coniano Area "Ex D5/C1".

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di non  accogliere  l’osservazione in  qtanto  edifcio  ouueto  di  recente 
edifcazione/ristrtttrazione.

OSSERVAZIONE N°: 148

NOMINATIVO: CONFORTI SABINA Protocollo 29585 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

1a di rivedere la classifcazione deuli immobili di proprietà ricondtcendoli ttt alla cateuoria Rc2;

2a atribtire all'intero edifcio la possibilità di realizzazione di terrazze e ascensore/montacarichi nella 
corte interna.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione. 

1a Si propone di non accouliere in relazione ai carateri tpolouici ed architetonici dell'edifcio, facendo 
tttavia presente che la cateuoria RC1 è stata modifcata a seutito del contribtto dell'Ufcio Tecnico.

2a Si propone di accouliere parzialmente inteurando l'art. 17 delle NTA con la possibilità di inserimento 
nelle cort interne di dispositvi per l'accessibilità ed il stperamento delle barriere architetoniche nel  
rispeto dei carateri tpolouici ed architetonici.

OSSERVAZIONE N°: 149

NOMINATIVO: SETTORE EU Protocollo 29613 data 10/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Osservazione Ufcio Tecnico - Vedi Alleuato A.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  parzialmente  l'osservazione rimandando  alla  controdedtzione  ptnttale- 
Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 150

NOMINATIVO: GEOM. MAURIZIO CARLI Protocollo 29623 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  chiede  il  mantenimento  dell'area  della  cava  di  Lisoia  come  zona  D  anche  stccessivamente  alla  
concltsione  dell'escavazione,  con  possibilità  di  ttlizzo  per  discariche  di  terre  per  rittlizzo  in 
auricolttra/edilizia, deposito di inert e materiali, ecc.
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CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto si conferma la normatva di ripristno ambientale 
dell'area;  l'ttlizzo  proposto non è  compatbile  con  uli  obietvi  di  lS  di  tttela  e  valorizzazione  del 
Territorio Rtrale.

OSSERVAZIONE N°: 151

NOMINATIVO: GEOM. MAURIZIO CARLI Protocollo 29624 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

1a che sia consentta la realizzazione/ricostrtzione di tn piano intermedio strtttralmente indipendente 
per uli immobili con altezze interne tali da consentrlo, senza variazione di voltme ed tnità immobiliari;

2a  che  sia  consentta  la  realizzazione  di  voltmi  tecnici  interrat per  impiant alimentat da  eneruie  
rinnovabili.

CONTRODEDUZIONI:

 Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione: 

1a accolta parzialmente in rauione dell'accoulimento del contribtto dell'Ufcio Tecnico;

2a accolta in rauione dell'accoulimento del contribtto dell'Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 152

NOMINATIVO: ING. CORTI GIOVANNI Protocollo 29626 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di modifcare la classifcazione trbanistca del complesso parrocchiale di S. lietro in Cedda,  
riconoscendolo tra uli ambit di cti all'art. 27 delle NTA, in coerenza con la ftnzione svolta.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  l’osservazione, individtando il  complesso  edilizio  come zona  di  interesse 
uenerale. All'interno della zona, l'edifcio della chiesa viene individtato di valore storico architetonico in 
relazione al sto caratere storico.

OSSERVAZIONE N°: 153

NOMINATIVO: ING. CORTI GIOVANNI Protocollo 29628 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di modifcare la cateuoria d’intervento prevista per il fabbricato reuesto n. 427, da Rc1 a Rc2.

CONTRODEDUZIONI:
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Si propone di non accogliere l’osservazione confermando la cateuoria RC1, ma facendo presente che la 
stessa cateuoria RC1 è stata modifcata a seutito del contribtto dell'Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 154

NOMINATIVO: ING. CORTI GIOVANNI Protocollo 29629 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  chiede  di  verifcare  la  cartourafa  di  proueto  di  lO  al  fne  di  valttare  eventtale  erronea  
rappresentazione urafca o volontà amministratva di inserire nell'area del complesso ecclesiastco della  
parrocchia di San Lorenzo anche partcelle catastali non di proprietà della parrocchia.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  accogliere l’osservazione, perimetrando nella cartourafa di lO come zone di interesse 
uenerale le aree di efetva proprietà della parrocchia.

OSSERVAZIONE N°: 155

NOMINATIVO: ING. CORTI GIOVANNI Protocollo 29630 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  chiede  di  verifcare  la  cartourafa  di  proueto  di  lO  al  fne  di  valttare  eventtale  erronea  
rappresentazione urafca dell'area del complesso ecclesiastco della parrocchia di Santa Maria Asstnta, 
che non ricomprende alctne partcelle catastali di proprietà della parrocchia.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  accogliere l’osservazione, perimetrando nella cartourafa di lO come zone di interesse 
uenerale ttte le aree di proprietà della parrocchia. 

OSSERVAZIONE N°: 156

NOMINATIVO: BIGAZZI ELEONORA Protocollo 29631 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede la modifca dell'art. 33 delle NTA, consentendo la residenza anche con cambio di destnazione,  
così da uarantre il rectpero del fenile adiacente alla casa padronale nel uiardino di proprietà.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione prevedendo la possibilità di rectpero residenziale del complesso 
edilizio in qtanto la richiesta è compatbile con le carateristche trbanistche della zona, modifcando 
ed inteurando l'art. 33 delle NTA.
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OSSERVAZIONE N°: 157

NOMINATIVO: GEOM. RAMUNDO ELISA Protocollo 29632 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  richiede  di  prevedere  intervent che  consentano  il  rectpero  del  patrimonio  architetonico  con  
materiali  e  tecniche  compatbili  anche  tenendo  conto  della  normatva  sismica,  in  accordo  con  la 
Soprintendenza.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  parzialmente  l'osservazione consentendo  il  rectpero  del  patrimonio 
architetonico con materiali  e  tecniche compatbili  nel  rispeto del  valore architetonico dell'edifcio  
(anche tenendo conto della normatva sismicaa.

OSSERVAZIONE N°: 158

NOMINATIVO: ARCH. FAGGIOLI DANIELE Protocollo 29633 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede: 

1a  di  modifcare  la  classifcazione  dell'edifcio  (scheda  ntmero  88  id.  edifcio  11910a  da  V  a  IT;  2a 
specifcare la defnizione di rtdere;

3a edifcio 12623 da IT a Rtdere;

4a  possibilità  di  introdtzione  di  soppalchi  implementando  la  norma:  “Gli  annessi  auricoli  separat 
potranno dar ltouo ad tna tnità abitatva attonoma solo nel caso che il loro voltme sia stperiore a mc.  
250.  Nel  rectpero di  tali  edifci,  non essendo consentta la realizzazione di  ntovi  solai,  si  potranno  
realizzare soppalchi in leuno o metallo, con strtttra indipendente dalla strtttra portante dell'edifcio e  
tna stperfcie non stperiore al 30% della stperfcie dell'intero immobile e con il mantenimento della  
visibilità del voltme interno dell'edifcio nella sta consistenza oriuinaria”.

5a inserire nel lO la possibilità di poter efettare tna modifca non siunifcatva al breve tracciato della  
strada vicinale di Badia in adiacenza al urtppo di edifci abitatvi denominato la Sassa.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

1a non accolta,  si  conferma la  classifcazione "V" per  l'edifcio  11910,  tttavia si  fa  presente che,  a 
seutito del contribtto dell'Ufcio Tecnico, la cateuoria RC1 è più ampia e nell'Alleuato IV si seunala la  
contesttalizzazione formale della scala esterna in qtanto impropria e per i voltmi teruali la possibilità di 
demolizione e ricostrtzione nell'ambito dell'area di pertnenza all'interno di tn proueto tnitario;

2a non accolta in qtanto per l'applicazione della disciplina di lO, in coerenza con le disposizioni del DlR  
380/2001 e  della  LRT 65/14,  non si  ritene necessaria  l'introdtzione di  tna specifca defnizione di  
"rtdere";

3a accolta modifcando la classifcazione per l'edifcio 12623;
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4a accolta a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico;

5a accolta parzialmente introdtcendo tna norma specifca che individti il tracciato alternatvo e ttteli la  
percorribilità pedonale e ciclabile del tracciato storico.

OSSERVAZIONE N°: 159

NOMINATIVO: GEOM. TAROCCHI RICCARDO Protocollo 29634 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

Aa  di  modifcare  l'individtazione  urafca  della  zona  da  destnare  ad  tso  sportvo  adeutandola  alla  
planimetria alleuata; 

Ba di modifcare almeno parzialmente il comma 7 art. 27, indicando uli intervent locali attabili per  
intervento direto e non convenzionato.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione: 

Aa adeutando il perimetro di lO secondo le indicazioni dell'osservazione, al fne di rendere possibile 
tna più efciente uestone e riqtalifcazione deuli impiant esistent; 

Ba  adeutando l'art.  27  comma 7  delle  NTA con  specifcazione  deuli  intervent consentt con  ttolo  
direto. 

OSSERVAZIONE N°: 160

NOMINATIVO: GEOM. TAROCCHI RICCARDO Protocollo 29635 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di modifcare la perimetrazione della zona da destnare a parcheuuio ptbblico di servizio auli  
impiant sportvi, adeutandolo alla proposta alleuata, di diversa e più ampia estensione.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  accogliere l'osservazione, modifcando il perimetro dell'area da destnare a parcheuuio 
ptbblico  nel  senso  proposto  dall'osservazione.  Si  ritene  opporttno  inserire  nelle  NTA  art.  27  la  
prescrizione che il parcheuuio ptbblico dovrà essere realizzato evitando alterazioni siunifcatve della 
morfolouia  dei  ltouhi  e  prevedendo  il  mantenimento  di  fasce  a  verde  con  ftnzione  di  fltro  e 
inteurazione paesauuistca con il contesto.

OSSERVAZIONE N°: 161

NOMINATIVO: GEOM. TAROCCHI RICCARDO Protocollo 29636 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:
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Si chiede di classifcare l'area di ristlta tra l'edifcato esistente e la previsione di parcheuuio a servizio  
deuli  impiant sportvi  come  area  di  completamento  residenziale  con  ftnzione  di  rictcittra  e  
riqtalifcazione del tesstto. In stbordine, si chiede di predisporre scheda per intervento convenzionato 
comprendente la realizzazione del parcheuuio tnitamente all'intervento di completamento residenziale.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  non accogliere l'osservazione in qtanto la previsione di ntove aree di completamento 
residenziale  non è  coerente con uli  indirizzi  di  lO,  che prevedano la  prioritaria  riqtalifcazione del  
tesstto trbano esistente.

OSSERVAZIONE N°: 162

NOMINATIVO: GEOM. TAROCCHI RICCARDO Protocollo 29638 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  seunala  l'opporttnità  di  predisporre  tna  specifca  scheda  di  attazione  per  consentre  l'auevole  
proseutimento dell'atvità dello stabilimento GIV Spa in loc. Gauuiano.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione predisponendo tna specifca Scheda Norma TR_5 per lo 
stabilimento in ouueto.

OSSERVAZIONE N°: 163

NOMINATIVO: GEOM. TAROCCHI RICCARDO Protocollo 29639 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  chiede  la  modifca  dell'art.  14  comma  6  delle  NTA  consentendo  l'accorpamento  delle  tnità 
immobiliari nei compart ouueto di rectpero e riuenerazione trbana nonché il cambio d'tso a ftnzioni  
compatbili con la zona.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  parzialmente  l'osservazione in  qtanto  rivolta  a  consentre  l'ttlizzo  del 
patrimonio  edilizio  esistente  in  atesa  dell'avvio  del  processo  di  riqtalifcazione,  consentendo 
destnazioni di rimessauuio e mauazzino senza modifche di caratere edilizio.

OSSERVAZIONE N°: 164

NOMINATIVO: GEOM. TAROCCHI RICCARDO Protocollo 29646 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di prevedere per i fabbricat in ouueto la possibilità di ampliamento tna tanttm in mistra  
percenttale o forfetaria per esiuenze ftnzionali o abitatve, senza formazione di ntove tnità abitatve.

CONTRODEDUZIONI:
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Si  propone di  accogliere  parzialmente  l’osservazione  in  rauione  dell'accoulimento  dell'osservazione 
dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 165

NOMINATIVO: GEOM. TAROCCHI RICCARDO Protocollo 29647 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si  chiede di  prevedere, in presenza di  tn loto libero all'interno delle  zone di  cti  all'art.  24 in loc.  
Casalino,  tna scheda che preveda tn intervento di  completamento residenziale  convenzionato con 
contesttale realizzazione di parcheuuio ptbblico da cedere all'AC.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di  non accogliere l'osservazione in qtanto la previsione di ntove aree di completamento 
residenziale  non è  coerente con uli  indirizzi  di  lO,  che prevedano la  prioritaria  riqtalifcazione del  
tesstto trbano esistente.

OSSERVAZIONE N°: 166

NOMINATIVO: GEOM. BIGAZZI ELEONORA Protocollo 29652 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede la modifca dell'art. 12 Rc1 con la possibilità di realizzare aperttre sti mtri portant, fnestre  
nelle cort interne e piccoli terrazzi st afaccio interno.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  accogliere  parzialmente  l’osservazione  in  rauione  dell'accoulimento  dell'osservazione 
dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 167

NOMINATIVO: GEOM. BIGAZZI ELEONORA Protocollo 29653 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede: 

1a  Modifca  dell'art.  33  delle  NTA  prevedendo  anche  la  possibilità  di  residenza  con  cambio  di  
destnazione;

2a individtazione di tna tpolouia di intervento direto per la ricostrtzione della voltmetria esistente  
attorizzata.

CONTRODEDUZIONI:

 Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione: 
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1a accolta modifcando la norma dell'art. 33 in modo da consentre il rectpero residenziale dei fabbricat  
esistent, in coerenza con la controdedtzione relatva all'osservazione n. 111;

2a parzialmente accolta per qtanto compatbile dalla norma uenerale di cti all'art. 33, che consente 
intervent di sostttzione edilizia del patrimonio edilizio esistente.

OSSERVAZIONE N°: 168

NOMINATIVO: ING. BETTI DEBORA Protocollo 29657 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede di modifcare la cateuoria di intervento dell'annesso esistente, classifcandolo come rtdere 
opptre rivedere la defnizione della cateuoria Rc1 atribtita dal lO.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone di  accogliere parzialmente l'osservazione, in rauione dell'accoulimento dell'osservazione 
dell'Ufcio Tecnico che ha comportato tna diversa  formtlazione della  cateuoria Rc1.  Si  fa  presente 
comtnqte che l'edifcio in ouueto non è defnibile come rtdere, confermando la disciplina di lO.

OSSERVAZIONE N°: 169

NOMINATIVO: ING. BETTI DEBORA Protocollo 29658 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede la possibilità di realizzare tna costrtzione, anche con materiali leuueri, che si inserisca nel  
contesto, al fne di dotare l'area Ex Tiro al piatello di servizi minimi e consentrne l'tso.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione in qtanto per l'ambito in ouueto il lO defnisce obietvi di 
valorizzazione ecolouica e paesauuistca e pertanto escltde intervent di ntova edifcazione. Si precisa  
tttavia che sono ammessi intervent di valorizzazione a fni ricreatvi e sportvi atraverso tn intervento 
di riqtalifcazione dell'area che non comport la realizzazione di strtttre a caratere permanente.

OSSERVAZIONE N°: 170

NOMINATIVO: ING. BETTI DEBORA Protocollo 29665 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede che l'edifcio (scheda 985a in ouueto sia classifcato lV anziché SV, in qtanto di tpolouia non 
storica.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l'osservazione  modifcando la classifcazione dell'edifcio nel senso richiesto 
dall'osservazione in relazione ai stoi carateri tpolouici ed architetonici.
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OSSERVAZIONE N°: 171

NOMINATIVO: COLLEGIO DEI GEOMETRI DI SIENA Protocollo 29670 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si seunalano diverse critcità emeruent dall'esame del liano, in partcolare all'Art. 2 comma 5 delle NTA  
si  ritene sinuolare la prevalenza della  norma più restritva nel caso, che non dovrebbe esistere, di  
contraddizione fra le disposizioni del liano. L'artcolato è in uenerale farrauinoso e in contrasto con 
viuent normatve nazionali e reuionali. Si proponuono alctne osservazioni ptnttali: 

1a Intervent di conservazione: la defnizione di restatro dell'art. 12 è disallineata dalle disposizioni del  
DlR 380/01. La cateuoria della ristrtttrazione edilizia RC1 è assimilabile di fato ad tn intervento di 
restatro, se ne ritene opporttna tna formtlazione più aderente alla normatva reuionale; si ritene 
inoltre che vada modifcata anche la defnizione della cateuoria Rc2 in qtanto il prescrito rispeto dei  
carateri  formali,  tpolouici  e  dimensionali  sono  defnizioni  proprie  del  restatro  e  non  della 
ristrtttrazione;

2a intervent di trasformazione: le prescrizioni contentte nelle norma hanno caratere partcolarmente 
souuetvo, impedendo di fato l'tso della SCIA con il ricorso obbliuato al permesso di costrtire; altro 
elemento di critcità è costttito dall'obbliuo di dimostrare la presenza di opere di trbanizzazione o 
disponibilità all'esectzione delle stesse, anche se esterne al loto si chiede qtindi l'eliminazione dei  
ptnt 2 e 3 dell'art. 13;

3a  Criteri  ed  indirizzi  per  uli  intervent stl  patrimonio  edilizio  di  valore  storico,  architetonico  o  
testmoniale:  si  richiede l'eliminazione del  ptnto 3  dell'art.  17,  in  qtanto precltde la  possibilità  di 
adeutamento  sismico  deuli  edifci,  ed  tna  robtsta  sfoltttra  delle  altre  prescrizioni  del  medesimo 
artcolo;

4a Varie: il divieto di costrtzione di ntovi edifci auricoli in zona a vincolo paesauuistco trasforma la 
tttela del paesauuio in vincolo di inedifcabilità; l'art. 49 elenca tna serie di diviet formtlat in modo  
vauo, che impediscono di fato la manttenzione del territorio. Stesse considerazioni per l'art. 50.Alla 
ltce  di  qtanto  esposto,  si  ritene  che  l'artcolato  normatvo  di  lO  sia  ueneralmente  da  rivedere 
nell'otca della semplifcazione e della razionalizzazione.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  non  accogliere  l'osservazione,  in  qtanto  non  coerente  con  uli  obietvi  di  tttela  e 
valorizzazione  del  territorio  defnit dal  lS  e  dal  lO,   nonché  con  uli  indirizzi  di  salvautardia  del  
patrimonio territoriale e di qtalità del territorio trbano e rtrale defnit dalla L.R. 65/14 e dal lIT-llR. In 
uenerale è da rilevare che l'osservazione, aldilà dei sinuoli ptnt evidenziat che in molt casi sono stat  
rivist ed inteurat a seutito dell'accoulimento dell'osservazione dell'Ufcio Tecnico, non tene conto: 

aa delle esiuenze di tttela e conservazione del patrimonio edilizio di interesse storico testmoniale, da 
realizzare atraverso la defnizione di tna uradtalità di intervento nella disciplina trbanistca ed edilizia 
che costttisce prassi consolidata della pianifcazione trbanistca e dei centri storici; 
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ba la necessità di defnire criteri ed indirizzi per uli intervent di trasformazione (peraltro per leuue ttt  
souuet a  permesso  di  costrtirea  in  modo  da  assictrarne  la  coerenza  con  uli  obietvi  di  lS  e,  
soprattto, con la disciplina paesauuistca del lIT-llR; 

ca la necessità di promtovere intervent di rectpero ed adeutamento del patrimonio edilizio storico nel  
rispeto dei carateri  pectliari  che qtalifcano il  valore deuli  edifci  stessi,  in coerenza e nel rispeto 
dell'art. 138 della L.R. 65/14;

da  la  necessità,  ai  sensi  del  viuente  lIT-llR,  di  defnire  tna  specifca  disciplina  di  uestone  e  
valorizzazione  deuli  element costtttvi  del  territorio  rtrale,  sia  soto  l'aspeto  paesauuistco  che  
ecolouico-ambientale. Si ritene che nell'artcolato normatvo del lO i stddet obietvi e criteri siano  
contemperat e resi coerent con uli obietvi di riqtalifcazione trbana e territoriale, anche atraverso la  
previsione di intervent volt al rinnovo ed alla riqtalifcazione della strtttra insediatva ed al rectpero  
del patrimonio deuradato. lertanto l'osservazione non è accoulibile.

OSSERVAZIONE N°: 172

NOMINATIVO: CIARI MARCO - MATASSINI CARLO Protocollo 29671 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede: 

Aa art. 12 co 1 allineare e conformare rispeto a leuui reuionali e nazionali; rivedere le cateuorie RC1, 
RC2, RC3;

Ba art 13 co 1: specifcare nella descrizione "Addizioni Voltmetriche"il riferimento alla tpolouia di edifci  
sti qtali è permessa ed il relatvo dimensionamento; co2 eliminare il passauuio "relatvo a intervent di 
sbancamento"; 

Ca art. 17 co 7: divieto dei pannelli rivedere;

Da art. 24 co 2: chiarire con tn elenco qtali sono uli intervent consentt;

Ea art. 43 si chiede di auuitnuere il co 3; 

Fa art. 45 co 3 rivedere; 

Ga art. 48 specifcare le destnazioni ammesse in Territorio rtrale sono art. 41 co8; 

Ha Recepimento LR3/2017; 

Ia BSA e relatve aree di pertnenza: efettare lo Sttdio al fne di consentre intervent edilizi ;

La larcheuui pertnenziali: rediuere specifco reuolamento che defnisca i criteri di monetzzazione.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione in partcolare:

Aa Si propone di accouliere parzialmente l’osservazione;

Aa , Ba, Ca, Da Ea  Fa Ga Ha a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico. 
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Si propone di non accouliere l'osservazione relatvamente a: 

Ia BSA  e relatve aree di pertnenza, in qtanto in sede di lO non vi sono le condizioni per efettare tno 
sttdio di detaulio relatvo alla totalità dei BSA present stl territorio, non potendo peraltro tale sttdio  
prescindere  dall'acqtisizione  dauli  obietvi  e  dalle  esiuenze  d'tso  dei  souuet interessat.  Tali  
valttazioni dovranno essere condote in modo ptnttale in coerenza con i criteri espressi dal lO e dal  
lTCl. 

La si propone di non accouliere in qtanto non è di pertnenza del lO disciplinare le possibili derouhe e/o  
reuolament di attazione delle disposizioni della L. 122/89.

OSSERVAZIONE N°: 173

NOMINATIVO: ROSI RICCARDO Protocollo 29674 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

In riferimento al Cinema Italia si chiede: 

Aa di atmentare l'altezza del ntovo intervento ma sempre al di soto delle altezza circostant; 

Ba verifcare la qtota deuli acqtiferi che meterebbe in crisi il setore dell'edilizia; 

Ca derouare i  dte post atto per allouuio in centro storico e nella prima periferia.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione in partcolare:

Aa Si  propone di  non accouliere l’osservazione in qtanto l’intervento richiesto è compatbile con la  
disciplina del liano Operatvo relatva alla zona in ouueto; 

Ba si  propone di non accouliere l'osservazione in qtanto le limitazioni derivant dalla falda acqtifera  
sono imposte da normatva sovraordinata, non modifcabile dal lO. 

Ca ler qtanto riutarda la dotazione dei parcheuui, l'osservazione è parzialmente accolta a seutito del  
contribtto Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 174

NOMINATIVO: ROSI RICCARDO Protocollo 29675 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

In riferimento alla Scheda 956 si richiede di: 

Aa classifcare l'edifcio (7193a RC2 in modo da poter intervenire adeutatamente; 

Ba dimintire da 60 mq a 50 mq la stl deuli allouui; 

Ca  modifcare la  disciplina deuli  spazi  comtni  in modo che sia  comtne e non per appartamento e  
comtnqte in proporzione al resede da tratare.

CONTRODEDUZIONI:
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Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione:

Aa  Non accolta,  confermando la  cateuoria  di  intervento  dell'edifcio  7193  in  coerenza  dei  carateri 
tpolouici e  architetonici, ma modifcando la cateuoria RC1 a seutito del contribtto dell'Ufcio Tecnico;

Ba Non accolta  per la stperfcie deuli allouui, confermando i 60 mq. 

Ca larzialmente accolta per la disciplina deuli spazi comtni a seutito del contribtto dell'Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 175

NOMINATIVO: ROSI RICCARDO Protocollo 29676 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di dare mauuiore possibilità di intervent nella cateuoria Rc1 al fne di poter consentre il  
frazionamento deuli immobili.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di  accogliere  l’osservazione  si  richiama  la  controdedtzione  del  contribtto  dell’Ufcio 
Tecnico che ha modifcato uli intervent all'interno della cateuoria RC1.

OSSERVAZIONE N°: 176

NOMINATIVO: ROSI RICCARDO Protocollo 29677 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

In riferimento all'art. 38 co 5 si propone che venua richiesto il solo rispeto delle prescrizioni L.122, ed  
eventtalmente  per  le  part stperiori  potrebbero  essere   monetzzate.  Sembrerebbe  opporttno  
estendere la deroua auli intervent nel centro storico e zone contute al centro storico.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 177

NOMINATIVO: ROSI RICCARDO Protocollo 29678 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si propone tna stperfcie minima di 50mq. con eventtale percenttale di qtest allouui ( 50/55 mq.a in  
tna percenttale di valore inversamente proporzionale al ntmero di appartament realizzat.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l’osservazione riferita all’art.48 in partcolare si conferma il parametro dei 
60 mq per il mttamento di destnazione d’tso a residenza.
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OSSERVAZIONE N°: 178

NOMINATIVO: ROSI RICCARDO Protocollo 29679 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

In riferimento all'art. 48 si richiede di introdtrre tn'alternatva a tant piccoli spazi di destnazione non 
residenziale  individtando tno spazio comtne proporzionale al ntmero di appartament e soprattto in 
ftnzione della stperfcie a verde di pertnenza.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico dando 
la possibilità di individtare tno spazio comtne. 

OSSERVAZIONE N°: 179

NOMINATIVO: ROSI RICCARDO Protocollo   29680 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede tna revisione della norma inerente la sensibilità delle  falde acqtifere del lTC che tenua  
conto delle  varie  zone  trbanistche ed individti  criteri  uitst per  stabilire  la  distanza da tenere fra  
strtttre fondali e falda acqtifera.
CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione. La qtestone della tttela e uestone deuli acqtiferi prevista 
dal  liano Territoriale  di  Coordinamento della  lrovincia  di  Siena,  e  in  partcolare  nella  Disciplina,  è  
sovraordinata  rispeto  allo  strtmento  trbanistco  comtnale  e  qtindi  le  disposizioni  devono  essere 
rispetate. 

OSSERVAZIONE N°: 180

NOMINATIVO: MINETTO MARCO Protocollo 29683 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede retfca della imprecisione cartourafca.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione in qtanto mero errore materiale.

OSSERVAZIONE N°: 181

NOMINATIVO: LUCIANO PIGNATTAI Protocollo   29691 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di inserire nelle Schede Norma tn paraurafo con elencate le classi di lericolosità e Fatbilità  
Geolouica,  Idratlica  e  Sismica,  con  eventtali  prescrizioni  di  caratere  ueolouico.  Inoltre  inserire 
l’eventtale presenza di vincoli dovtt alla Sensibilità dell’area così come defnita dal lTCl della lrovincia 
di Siena, per il condizionamento stlla tpolouia di intervento che ne ptò derivare.
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CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di accogliere  l’osservazione   a  seutito  del  contribtto  dell’Ufcio  Tecnico.  Nelle  schede 
norma non sono state riportate le classi di pericolosità ne’ qtelle di fatbilità le qtali sono state invece 
riportate nell’Alleuato 1 Valttazione delle Schede Norma facente parte della V.A.S. Rapporto Ambientale 
ai sensi dell’art. 24 della L.R.T. 10/10. Si ritene di dovere spostare le informazioni relatve alle classi di  
pericolosità  ueolouica,  sismica  e  idratlica,  alle  classi  di  fatbilità  pericolosità  ueolouica,  sismica  e 
idratlica  e  alle  norme  corrispondent dall’Alleuato  1  al  Rapporto  Ambientale  della  V.A.S.  citato  
all’Alleuato 1 Schede Norma al liano Operatvo. Si ritene inoltre di  dovere riportare nel  medesimo 
Alleuato 1 Schede Norma anche l’eventtale presenza dei vincoli di cti alle aree sensibili di classe 1 e alle 
aree sensibili di classe 2 relatvamente alla tttela e uestone deuli acqtiferi.

OSSERVAZIONE N°: 182

NOMINATIVO: PROCENI MONYA Protocollo   29692 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si chiede: 

1. la demolizione e ricostrtzione con ampliamento dell'edifcio esistente in via F.lli Bandiera n. 36-38-40, 
con portco stl fronte strada e parcheuuio interrato;

2. totale demolizione e ricostrtzione con ampliamento anche con spostamento nel loto dell'edifcio in 
via F.lli Bandiera n. 34 (retroa, svincolando l'intervento da altri proprietari;

3. auevolare intervent di sostttzione edilizia con adeutat incentvi ed ampliament voltmetrici.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione: 

1.  accolta  in  qtanto  la  disciplina  di  zona  consente  intervent fno  alla  sostttzione  edilizia  con  
ampliamento;

2. non accolta in qtanto la riqtalifcazione dei voltmi esistent è necessariamente stbordinata ad tn  
proueto tnitario complessivo, anche attabile per part;

3. accolta in seutito al contribtto Ufcio tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 183

NOMINATIVO: REGIONE TOSCANA Protocollo 29727 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Contribtto Tecnico Reuione Toscana ai sensi dell’art. 19 LR 65/14 e contribtt di setore- Vedi alleuato B.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere parzialmente il contributo anche a seutito del contribtto dell'Ufcio Tecnico 
Vedi alleuato B.
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OSSERVAZIONE N°: 184

NOMINATIVO: LEONE MANILA Protocollo   29739 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede la modifca della cateuoria da RC1 a RC2 per l'edifcio l101.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione confermando la cateuoria RC1 all'edifcio, ma rivedendo la 
norma in senso prestazionale a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico.

OSSERVAZIONE N°: 185

NOMINATIVO: PIGNATTAI LUCIANO Protocollo   29745 data 11/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di inserire nelle Schede Norma tn paraurafo con elencate le classi di lericolosità e Fatbilità  
Geolouica,  Idratlica  e  Sismica,  con  eventtali  prescrizioni  di  caratere  ueolouico.  Inoltre  inserire 
l’eventtale presenza di vincoli dovtt alla Sensibilità dell’area così come defnita dal lTCl della lrovincia 
di Siena, per il condizionamento stlla tpolouia di intervento che ne ptò derivare.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di accogliere l’osservazione a seutito del contribtto dell’Ufcio Tecnico. Nelle schede norma 
non sono state  riportate  le  classi  di  pericolosità  ne’  qtelle  di  fatbilità  le  qtali  sono state  invece 
riportate nell’Alleuato 1 Valttazione delle Schede Norma facente parte della V.A.S. Rapporto Ambientale 
ai sensi dell’art. 24 della L.R.T. 10/10. Si ritene di dovere spostare le informazioni relatve alle classi di  
pericolosità  ueolouica,  sismica  e  idratlica,  alle  classi  di  fatbilità  pericolosità  ueolouica,  sismica  e 
idratlica  e  alle  norme  corrispondent dall’Alleuato  1  al  Rapporto  Ambientale  della  V.A.S.  citato  
all’Alleuato 1 Schede Norma al liano Operatvo. Si ritene inoltre di  dovere riportare nel  medesimo 
Alleuato 1 Schede Norma anche l’eventtale presenza dei vincoli di cti alle aree sensibili di classe 1 e alle 
aree sensibili di classe 2 relatvamente alla tttela e uestone deuli acqtiferi.

OSSERVAZIONE N°: 186

NOMINATIVO: FRILLI FILIPPO - MARTA SIGNORINI Protocollo 29912 data 12/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede di rivalttare la classifcazione dell'edifcio lasciando RC alla sola facciata (id 3319 l78a.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione confermando la disciplina di lO in riferimento ai carateri 
storici e tpolouici dell'edifcio.
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OSSERVAZIONE N°: 187

NOMINATIVO: FRANCINI ANDREA Protocollo   29938 data 12/09/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:

Si richiede in riferimento alla norma che riutarda le "aree di forte pendenza e crinale" di touliere il  
termine inedifcabile e chiarire.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di non  accogliere  l'osservazione  in  qtanto  le  dizioni  citate  non  sono  present nella  
normatva adotata. Si fa comtnqte presente che nelle aree di contesto dei crinali di cti alla tav. 25 di 
lS le limitazioni di lO sono riferite escltsivamente auli intervent di ntova edifcazione ad tso auricolo.

OSSERVAZIONE N°: 188

NOMINATIVO: REGIONE TOSCANA Protocollo 31655 data
SINTESI DEL CONTENUTO:

Contribtto Tecnico Reuione Toscana relatvo alla VAS.

CONTRODEDUZIONI:

Il  contribtto  è  stato  acqtisito  nell’ambito del  procedimento  di  VAS;  si  rimanda  al  larere  motvato  
dell’Attorità competente ed alla Dichiarazione di Sintesi  a concltsione del procedimento di VAS nei 
qtali sono esaminat ptnttalmente uli specifci cointentt.  

OSSERVAZIONE N°: 189

NOMINATIVO: CASTELLANI ELISABETTA e SALCINE ALESSANDRO  Protocollo   32617 data 05/10/2018
SINTESI DEL CONTENUTO:
Si richiede che nella Variante al lS si renda edifcabile la partcella l247 F 48.

CONTRODEDUZIONI:

Si  propone  di non  accogliere  l'osservazione in  qtanto  la  Variante  al  lS  non  comprende  la 
perimetrazione del territorio trbanizzato, di conseutenza essendo il terreno in territorio rtrale non 
è ammessa la ntova costrtzione a fni residenziali ai sensi della LR 65/14.
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CONTRODEDUZIONE alla osservazione relatva alla DCC n.33 del 
25/09/2018 - Adozione Scheda comparto 2_AR di Via Pisana 

OSSERVAZIONE N°: 1 Protocollo 39013/2018

NOMINATIVO: Unicoop Firenze Società Cooperatva 

SINTESI DEL CONTENUTO:

Si osserva:

1a la mancata applicazione dell’art. 36 LR65/14 che prescrive la conferenza di copianifcazione (che non 
ha avtto ltouoa per le previsioni di auureuazione di medie strtttre avent efet assimilabili a qtelle  
delle urandi strtttre, all’interno del perimetro del territorio trbanizzato, anche se si sostanziano in 
intervent di rittlizzo del patrimonio edilizio esistente;

2a Non si tene conto del mttato contesto leuislatvo cioè della LR 41/18.

lertanto si richiede lo stralcio della Scheda Norma comparto 2_AR di Via lisana.

CONTRODEDUZIONI:

Si propone di non accogliere l'osservazione per le seutent motvazioni: 

1a Si propone di non accouliere l'osservazione per le seutent motvazioni: 

aa  la  scelta trbanistca è meramente confermatva della  destnazione ftnzionale uià atribtita dalla 
precedente Variante n. 13 al RU, antcipatrice del ntovo liano Operatvo (DCC n. 20 del 13.4.2017a;

ba  la  nozione  di  “aggregazione  di  medie  struture”,  evocata  nella  osservazione,  è  comtnqte 
inapplicabile all’ordinamento reuionale toscano; la previsione normatva (art. 19-quinquies della L.R.T. 
28/2005a, recante le “struture di vendita in forma aggregata” e specifcatamente la tpolouia delle 
medie  strtttre  di  vendita  in  forma  auureuata,  è  stata  dichiarata  incostttzionale  dalla  Corte 
Costttzionale con la sentenza n. 165/2014, posto che stabiliva di fato illeuitme distanze minime tra  
esercizi commerciali.

liù specifcatamente la Corte costttzionale ha afermato che “le questoni di legitmità costtuzionale  

dell’art. 20 della legge reg. n. 52 del 2012 – che aggiunge l’art. 19-quinquies al testo della legge reg. n.  

28 del 2005 – e dell’art. 6 della legge reg. n. 13 del 2013 sono fondate. L’art. 20 della legge reg. n. 52 del  

2012 introduce, infat, una procedura aggravata per i casi di struture di vendita in forma aggregata,  

che la stessa disposizione defnisce, come «struture di vendita adiacent tra loro, anche vertcalmente,  

o insediate a distanza reciproca inferiore a 120 metri lineari», assumendo pertanto la distanza minima  

tra gli esercizi quale elemento qualifcante di tale tpologia di esercizio commerciale, il quale è peraltro  

sconosciuto alla normatva statale.  Una simile disposizione deve ritenersi  in contrasto con l’art.  34,  

comma 3, del d.l. n. 201 del 2011, convertto dalla legge n. 214 del 2011 e con l’art. 1 del d.l. n. 1 del  
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2012,  convertto  dalla  legge  n.  27  del  2012  i  quali,  nel  recepire  le  prescrizioni  della  diretva  

2006/123/CE,  abrogano  le  norme  che  pongono  diviet e  restrizioni  alle  atvità  economiche  non  

adeguat e non proporzionat alle fnalità pubbliche perseguite, vietando in partcolare l’imposizione di  

distanze minime tra le sedi di esercizio di un’atvità economica. (…) Orbene, proprio il condizionamento  

dell’oferta quanttatva è ciò che intendono impedire le norme statali  sopra ricordate,  emanate, in  

conformità  all’art.  117,  primo comma,  Cost.  in  atuazione di  obblighi  comunitari  e  in  applicazione  

dell’art. 117, secondo comma, letera e), Cost. Di qui l’illegitmità costtuzionale dell’impugnato art. 20  

della legge reg. n. 52 del 2012.  (…) Gli impugnat art. 20 della legge reg. n. 52 del 2012 e art. 6 della  

legge  reg.  n.  13  del  2013  vanifcano,  quindi,  le  fnalità  di  massima  liberalizzazione  delle  atvità  

economiche perseguite dalla diretva citata (ex plurimis, sentenza n. 291 del 2012), con conseguente  

illegitma limitazione della libertà di concorrenza, in violazione dell’art. 117, primo comma, Cost.,  e  

invasione della relatva competenza esclusiva dello Stato ex art. 117, secondo comma, letera e), Cost.,  

esercitata con le ricordate norme statali che tale diretva hanno recepito”;

ca  la  Reuione  Toscana,  con  l’art.  131,  comma 1,  let.  ba  della  L.R.T.  n.  62/2018  (ntovo Codice  del  
Commercioa, ha peraltro abrouato l’intera L.R.T. n. 28/2005;

da pertanto la nozione di “aggregazione di medie strutura di vendita” deve ritenersi inapplicabile; 

ea l’art. 26, L.R.T. n. 65/2014, invocato nella osservazione e recante “Disposizioni per la pianifcazione  
delle grandi struture di vendita”, contene la disciplina trbanistca relatva alle urandi strtttre; tttavia 
tale disciplina non ptò trovare applicazione nella parte in cti prestppone la nozione di “aggregazioni  
di medie struture avent efet assimilabili a quelli delle grandi struture ” (art. 26, 1° comma, let. aa, 
posto che tale nozione è stata dichiarata illeuitma, soto molteplici profli, dalla Corte costttzionale 
con la stddeta sentenza; 

fa  né  ptò rilevare  che  l’art.  26,  1°  comma,  let.  aa,  L.R.T.  n.  65/2014  non  sia  stato  ouueto di  tna  
dichiarazione espressa di  illeuitmità costttzionale (per qtanto comtnqte imptunato dal  Governo  
-per rauioni analouhe a qtelle ritentte fondate dalla sentenza della Corte costttzionale n. 165/2014- 
con ricorsi dichiarat inammissibili con la sentenza della Corte costttzionale n. 233/2015a; nel caso di  
specie,  infat,  la  normatva  “trbanistca”  disciplina  soto  il  proflo  procedimentale,  tn  istttto 
“commerciale”, non più esistente, perché illeuitmo.

lertanto il procedimento ristlta leuitmo.

2a Si fa presente che le prescrizioni  di  fatbilità idratlica defnite dal lO sono coerent con qtanto  
richiesto dalla LR 41/18, ptr evidenziando che al momento dell’elaborazione del lO e dell’adozione  
della Scheda Norma deta Leuue non era ancora entrata in viuore.
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Allegato A- Controdeduzione osservazione Uffio Tefnifo Comunale
osservazione n. 149 Protofollo 29613 data 10/09/2018

Progr. Riferimento Oggetto

l Alleuato I Valttare  l'opporttnità  di  riportare  le  fatbilità  (ueolou.-idratl.-sisma  deuli 
intervent nelle schede deuli intervent
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  riportando  le  fatbiliti  (geolog.-
idraul.-sism) degli intervent nelle sfcede degli intervent

2 Manca la scheda 2_AR1 di via lisana (richiamo all'art. 62 NTA che rinvia alla 
schedaa
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  introdufendo  la  sfceda  e  
nell’offasione si ritene opportuno prefisare le modaliti di riqualiffazione  
della fasfia fronte strada ffr art.32 fo 6

3 Nel doctmento adotato c'è la scheda"6_ldR l" che non compare nell'indice 
ed il cti comparto non è rappresentato nella cartourafa di proueto
Si  propone di  affogliere  il  fontributo  riportando la  sfceda nell’indife  e  
rappresentando il fomparto in fartografa

4 Nell'indice correuuere il reftso nel ttolo del comparto di Via lrato (6_AR1 
anziché
1 ARIa
Si propone di affogliere il fontributo 

5 Valttare l'opporttnità di inserire le leuende relatve alle siule e alla urafca 
deuli schemi diretori e deuli orientament prouettali
Si propone di affogliere il fontributo introdufendo le legende

6 Schede  l_AR_l4,  l  AR  15  e  l_AR_24:  mancano  uli  schemi  diretori  e  uli 
orientament prouettali.  Inserirli  se  necessari  o  rimtovere  dall'artcolato  
della
scheda il riferimento a qtest schemi se non previst.
Si propone di affogliere il fontributo fafendo presente fce nelle sfcede dei  
fompart 1_AR_14,  1_AR_15 non sono present gli  sfcemi diretori  e gli  
orientament progetuali in quanto gii approvate nell’ato di rifognizione  
mentre  per  il  fomparto  1_AR_24  qualora  vi  sia  riferimento  a  sfcemi  
diretori quest verranno rimossi

7 Esplicitare  nelle  schede  in  tn  tnico  ptnto  le  ftnzioni  e  le  percenttali 
ammesse
Si propone di affogliere il fontributo

8 Reuest Alleuat 
II,
III e IV

Valttare  l'opporttnità  di  specifcare  i  siunifcat delle  colonne  e  dei  dat  
contentt nei Reuest (alleuat II, III e IV), possibilmente creando tna leuenda 
esplicatva
Si propone di affogliere il fontributo introdufendo le legende

9 Nelle note in alctni casi compaiono indicazioni che hanno valore prescritvo.  
Si

stuuerisce di distnutere le annotazione che hanno caratere informatvo da 
qtelle che sono prescritve
Si propone di affogliere il fontributo 

10 Nei reuest (alleuat II, III e IVa sono present più volte uli stessi dat che vanno 
qtindi resi tnivoci
Si propone di affogliere il fontributo

11 Si rilevano alctne inconurtenze fra la classifcazione e la norma richiamata
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Si propone di affogliere il fontributo eliminando la folonna delle norme
12 Ci sono edifci che hanno specifche destnazioni che derivano dalla zona a cti 

appartenuono. Se non è prevista tna doppia norma andrebbero eliminat dal  
reuesto

in cti ristltano censit
Si propone di affogliere il fontributo eliminando tali ediffi da regestro

13 Si rilevano inconurtenze in merito alla schedattra / classifcazione di alctni 
edifci in relazione all'area territoriale st cti ricadono
Si propone di affogliere il fontributo eliminando le infongruenze

14 Si rilevano alctne inconurtenze fra le "etchete" present in cartourafa e  
qtelle ristltant nei reuest
Si propone di affogliere il fontributo introdufendo le legende

15 N.T.A.: Nelle NTA è rimasto il richiamo alle tav. 12-13-15. Vanno corret i riferiment 
alle
tavole di proueto
Si propone di affogliere il fontributo

16 Si seunala l'opporttnità di inserire nell'artcolato delle norme, per ouni zona, 
il riferimento zona eqtivalente del DM 1444/68
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  introdufendo  il  rifciamo  al  
DM1444/68

17 Art. 11 - c. l Si  stuuerisce  di  precisare  uli  intervent consentt al  secondo  periodo  di  
qtesto comma
Si propone di affogliere il fontributo modiffando l’art.11 fo 1

Art. 11 c.2 lrecisare meulio la norma
Si propone di affogliere il fontributo modiffando l’art.11 fo 1

18 Art. 12 Si  stuuerisce  di  rivalttare  la  defnizione  delle  Ristrtttrazione 
conservatva "Re l" al fne di non ristltare più restritva del restatro.
Si propone di affogliere il fontributo modiffando l’art.12

19 Valttare se efetvamente opporttno inserire la  defnizione di restatro 
prevista  nel  Codice  del  laesauuio.  In  tal  caso  ci  sembra  opporttno 
precisare  che  per  il  restatro  valuono  anche  le  defnizione  di  leuue 
richiamate al comma l (DlR 380/2001 e LR
65/2014a
Si propone di affogliere il fontributo modiffando l’art.11 fo 1

20 O defnire il restatro del Codice solo per uli immobili notfcat
21 Art.13 E’ saltata la ntmerazione dell'artcolato (la demolizione è tn ptnto della 

ristrtttrazione edilizia ricostrttvaa
Si propone di affogliere il fontributo 

22 Art.13 - c.3 Si stuuerisce di touliere l'tltmo capoverso
Si propone di affogliere il fontributo eliminando l’ultmo fapoverso art. 13  
fo3

23 Art.14 - c.3 Si  stuuerisce  di  chiarire  e  riformtlare  riutardo  ai  ttoli  abilitatvi  (fare 
elencoa
Si propone di affogliere parzialmente il fontributo rimandando alla Legge  
vigente

24 Art.17 - c.6 Si stuuerisce di precisare forme di compatbilità (centri storicia dei motori 
esterni dei climatzzatori
Si propone di affogliere il fontributo implementando l’art. 17 fo6

25 Art.17 - c.7 Si stuuerisce di chiarire la possibilità di inserimento stlle coperttre deuli 
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edifci deuli impiant di eneruia da font rinnovabili
Si propone di affogliere il fontributo (ffr art. 17 fo7) fciarendo fce sono  
ammessi impiant di energia da font rinnovabili sulle foperture degli ediffi  
sogget negli  ambit interessat dal  vinfolo  paesaggistfo  DM  228  del  
1970ai  sensi  del  vigente  PIT-PPR,  ,  non  è  ammessa  l’installazione  di  
impiant solari in posizioni tali da alterare la perfezione di unitarieti delle  
foperture del fentro storifo e sui manufat di valore storifo arfcitetonifo  
e testmoniale. In generale, l’installazione di impiant di energia da font  
rinnovabili dovri essere ubifata preferibilmente a terra o su pergolat, fon  
opportune sfcermature a verde verso la viabiliti pubblifa e punt di visuale  
paesaggistfa.

26 Art.17 c.8
Si stuuerisce di touliere il I  capoverso
Si propone di affogliere il fontributo

27 Art. 18 Si reptta opporttno verifcare la permanenza dell'area di rispeto dei pozzi 
ad tso idropotabile present nelle carte del qtadro conoscitvo e del l.S.  
per le zone dei Fosci, Castulioni Alto e Gaviunano.
Si propone di mantenere le zone di rispeto dei pozzi per un raggio di 200 m  
dal  punto  di  fapostazione  solo  nel  faso  si  trat di  afque  destnate  al  
fonsumo umano e fioè quelle fce  alimentano pubblifo afquedoto oppure  
afquedot privat fon interesse pubblifo . Pertanto a seguito del presente  
fontributo viene  modiffata la Tav. QC 1_sovraordinat e Beni Paesaggistfi  
eliminando le zone di rispeto rispeto dei pozzi ad uso idropotabile present  
nelle farte del quadro fonosfitvo e del P.S. per le zone dei Fosfi, Castglioni  
Alto e Gavignano.

28 Art. 
18

c.5 Si  stuuerisce  di  precisare la  disciplina dei  cimiteri  non comtnali  (cimiteri 
Misericordia e ltbblica Assistenzaa. Altresì si reptta opporttno chiarire la 
possibilità di ampliamento deuli edifci che ricadono in tali aree.
Si propone di affogliere il fontributo modiffando ed integrando la norma  
(ffr art. 18 fo5)

29 Art. 18 - c.9 Si seunala la correzione del richiamo al D.Lus. 152/2006 anziché al D.L.
Si propone di affogliere il fontributo

30 Art. 
20

c.2 Si seunala il richiamo improprio all'art.46
Si propone di affogliere il fontributo fafendo riferimento all’art. 53

31 Art. 20 c.3 Si  stuuerisce  di  precisare  in  modo  più  chiaro  uli  intervent ammessi  
(proueto mtra Stauuia Senesea
Si propone di affogliere il fontributo modiffando ed integrando la norma  
(ffr art. 20 fo3)

32 Si stuuerisce di specifcare la norma che disciplina uli intervent che nel  
reuesto di cti all'Alleuato II sono classifcat come "lroueto Mtra - edifci 
in aderenza"
Si propone di affogliere il fontributo modiffando ed integrando la norma  
(ffr art. 20 fo3)

33 Art. 20-c.8 Valttare se estendere qtesta norma anche ad altre zone diverse dal ntcleo 
storico. Valttare, inoltre, se defnire tna stperfcie minima per i frazionament 
e cambi
d'tso in residenziale
Si propone di affogliere il fontributo estendendo la norma anfce ad altre  
zone  (ffr  art  22  fo  9  e  art.  23  fo10)  ma non defnendo una quantti  di  
superffie minima ma requisit prestazionali
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34 Art. 20 Si seunala l'opporttnità di inserire tna norma per uli edifci non schedat
Si propone di affogliere il fontributo integrando la norma (ffr art. 20 fo3)

35 Valttare la possibilità di cambio d'tso in residenziale di locali ai piani terra 
rialzat se colleuat all'abitazione posta al piano stperiore
Si propone di affogliere il fontributo integrando la norma (ffr art. 20 fo8)

36 Valttare la correta atribtzione della cateuoria di intervento asseunata al 
"Teatro loliteama"
Si propone di affogliere il fontributo modiffando la fategoria 

37 Si  seunala  l'opporttnità  di  inserire  tna  norma  per  uli  intervent di  
demolizione previst in cartourafa
Si propone di affogliere il fontributo integrando la norma (ffr art. 20 fo11)

38 Art.22 c.4 Touliere il riferimento al ptnto ca (non esistea
Si propone di affogliere il fontributo

39 Art. 22-c.5 In merito auli  intervent consentt si  stuuerisce di precisare ...  fno alla 
demolizione
Si propone di affogliere il fontributo

40 Art.22-c.6 Valttare e chiarire qtali sono uli intervent consentt compresa anche la  
sostttzione edilizia ed eventtalmente dimensionarla
Si propone di affogliere il fontributo rinviando al fomma 7 dell’art.22

41 Art.22-c.7 Si stuuerisce di touliere il riferimento auli isolat (si va oltre la sost.ed.a ed il  
10% in altezza, anche neuli artcolat in cti è presente tale parametro
Si  propone di  affogliere  parzialmente  il  fontributo  eliminando  la  dizione  
“all’interno del  medesimo isolato” ma fonfermando il  parametro relatvo  
all’altezza

42 Art. 22-c.9 Si evidenzia che l'area ex B2 in via S. Gimiunano non è nel tesstto oto 
novecentesco
Si propone di affogliere il fontributo eliminando il fomma in oggeto ed  
integrandolo nell’ art. 23 fo 9  tessuto urbano di refente formazione 

43 Art. 23 Si  stuuerisce di  inulobare il  comma 9 dell'art.  22 all'interno di  qtesto 
artcolo facendo esplicito richiamo anche alla siula presente nelle tavole 
di proueto
Si propone di affogliere il fontributo ffr art. 23 fo9

44 Art. 23 - c.3 Valttare la possibilità di introdtrre tna premialità mauuiore (rispeto al 
10%a nel caso di sostttzione
Si stuuerisce di touliere il riferimento auli isolat
Si  stuuerisce  di  chiarire  e  riformtlare  riutardo  ai  ttoli  abilitatvi  (fare 
elencoa
Si propone di affogliere parzialmente il fontributo: 
affolta rispeto al punto 1 introdufendo una premialiti del 15%
affolta rispeto al punto 2, togliendo il riferimento agli isolat
 mentre si  propone di non affogliere il  fontributo rimandando alla Legge  
vigente e non ai ttoli abilitatvi

45 Art. 23 -c.5 Si stuuerisce di rivalttare il limite della norma che al momento è riferito 
auli  edifci  mono  o  bi-familiare  (analouamente  a  qtanto  al  comma  3 
dell'art.24a sarebbe opporttno touliere nel l° capoverso il riferimento alle 
motvazioni
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo:  riferendo  la  norma  ad  ediffi  fon  
originaria  tpologia  mono o bifamiliare  ed eliminando  il  riferimento alle  
motvazioni (ffr art. 23 fo5)
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46 Art. 23 -c.6 Si stuuerisce di precisare meulio la disciplina ivi contentta
Si propone di affogliere il fontributo integrando il fomma 6

47 Art. 23 - c.7 Stessa cosa dell'art. 22 comma 6
Si propone di affogliere il fontributo modiffando il fomma 7

48 Art. 24-c.2 Si stuuerisce di chiarire la coerenza tra il primo capoverso e la parte in cti 
si parla di limitat intervent di demolizione (stperfetazionia
Si propone di affogliere il fontributo modiffando il fomma 2

49 Si  stuuerisce  di  valttare  la  coerenza  tra  l'intervento  direto  per  la 
sostttzione edilizia  e il lDR per accorpamento di corpi secondari che ptò 
essere tna ristrtttrazione ricostrttvav
Si propone di affogliere il fontributo eliminando il riferimento al PDR

50 Art. 24 c.3 Si stuuerisce di rivalttare il limite della norma che al momento è riferito 
auli  edifci  mono  o  bi-familiare  (analouamente  a  qtanto  al  comma  5 
dell'art.23a
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  riferendo  la  norma  ad  ediffi  fon  
originaria tpologia mono o bifamiliare

51 Si seunala l'errato riferimento nella norma allo stesso comma 3
Si propone di affogliere il fontributo introdufendo il riferimento forreto:fo2

52 Stessa cosa art. 23 comma 5
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo:  riferendo  la  norma  ad  ediffi  fon  
originaria  tpologia  mono  o  bifamiliare  ed  eliminando  il  riferimento  alle  
motvazioni 

53 Art. 25 - c.2 Si seunala l'errato riferimento al "precedente comma 2"
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  fafendo  riferimento  al  prefedente  
fomma 1

54 Art. 25 - c.4 Si  seunala tna inconurtenza fra le tavole urafche e la norma di qtesto 
comma.
Si  propone di  affogliere  il  fontributo  introdufendo nelle  farte  la  relatva  
fasfia fronte strada 

55 Art.26 Si seunala l'opporttnità di inserire la qtalifcazione deuli standard
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 1

56 Art. 27 Riportare  le  siule  present in  cartourafa  a  fanco  dell'artcolato  cti  si  
riferiscono
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  introdufendo  le  sigle  foerent alla  
fartografa

57 Si evidenzia che nella cartourafa del lO alctni edifci sono stat inserit  
completamente all'interno di qtesta classifcazione sepptr ospitando solo 
parzialmente  le  ftnzioni  ptbbliche  o  di  interesse  colletvo  tpiche  di 
qtesta fatspecie. Si stuuerisce di atribtire all'edifcio la norma di zona 
che più uli compete e tratare con tn norma specifca il locali di interesse 
ptbblico che vi sono contentt.
Si propone di affogliere il fontributo modiffando la relatva fartografa

58 Si reptta opporttno specifcare che in caso di intervent di riqtalifcazione 
messi  in  ato  da  souuet ptbblici  è  sempre  consentta  tna  diversa  
oruanizzazione del Sistema della mobilità e accessibilità esistente e delle 
relatve aree accessorie di cti all'art.38, così come deuli spazi per la sosta 
e del verde, nonché, più in uenerale, di
ttt uli spazi e servizi di interesse colletvo.
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Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 1
59 parcheuui ptbblici: sono normat sia dall'art.27 che dal 38. Si stuuerisce di 

valttare la possibilità di raccordare le dte norme.
Si propone di affogliere il fontributo raffordando le due norme (art. 27 fo  
4)

60 Si rileva che i  "Servizi  ed impiant tecnolouici"  sono elencat in  qtesto  
artcolo ma manca la norma se diversi da qtelli disciplinat dall'art.39.
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 1

61 Art. 27 c.2 Si stuuerisce di specifcare che è consentto il passauuio da tna ftnzione 
all'altra fra qtelle in elenco senza necessità di at di variante
Si propone di affogliere il fontributo implementando art. 27 fomma 1

62 Art. 27 -c.6 Si reptta opporttno chiarire le modalità di intervento nelle aree a verde al 
fne di auevolare la necessaria flessibilità operatve
Si propone di affogliere il fontributo implementando art. 27 fomma 6

63 Art. 27 c.7 Si stuuerisce di specifcare che il ttolo edilizio per eventtali intervent di  
privat rispet le normatve di setore (es. convenzionia, nonché di precisare 
le modalità per uli intervent stlle atvità esistent.
Si propone di affogliere il fontributo implementando art. 27 fomma 6

64 Art. 27 Inserire la possibilità  di posizionamento di fontanelli  e  altri  mantfat di  
piccole dimensione leuat a servizi ptbblici nelle aree ptbbliche
Si propone di affogliere il fontributo introdufendo all’ art. 27 il fomma 7

65 Art. 29- c.4 Si  seunala l'opporttnità  di  valttare  le  possibilità  di  cambio  d'tso  deuli 
edifci che attalmente hanno ftnzioni inconurte rispeto alla zona in cti 
insistono.
Si  propone  di  affogliere  parzialmente  il  fontributo  fonsentendo  la  
possibiliti di fambio d’uso per gli ediffi infongrui fce rifadono in fentro  
abitato

66 Valttare se il richiamo all'art. 35 è correto
Si propone di affogliere il fontributo il rifciamo è all’art. 36

67 Art. 30-c.3 Si seunala l'opporttnità di individtare i lot liberi ed eventtale relatvo  
dimensionamento
Si propone di non affogliere il fontributo in quanto l’individuazione ferta  
dei  lot liberi  è  possibile  solo  atraverso  la  rifostruzione  puntuale  del  
professo  ediffatorio  per  fiasfun  loto  pertanto  si  rinvia  alla  disfiplina  
generale di PO. 

68 Art. 30-c.4 Si stuuerisce di chiarire il tpo di allineamento
Si propone di affogliere il fontributo (ffr art. 30 fo 5)

69 Art.   30 comma 
stccessivo al 4

Si evidenzia che dopo il comma 4 c'è il comma I. Nello stesso comma si 
stuuerisce di touliere "cedtte" nel primo periodo.
Si propone di affogliere il fontributo (ffr art. 30 fo 5)

70 Si stuuerisce di allineare i parametri richiamat al presente comma per le 3 
lotzzazioni a qtelli defnit nel Reuolamento Urbanistco previuente sia  
nella norma uenerale (ex art.31a che nelle specifche schede.
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  modiffando  ed  implementando  il  
fomma 5

71 Art. 30-c.6 Si stuuerisce di valttare se l'intervento ammesso è tna sostttzione edilizia
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  modiffando  ed  implementando  il  
fomma 7

72 Art. 30- c.7 Si stuuerisce di specifcare in modo più detauliato la norma del comma
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Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 8
73 Art. 32 Si stuuerisce di inserire tna  normatva  specifca  per  le  atvità 

direzionali/commerciali present nella zona di Salceto
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 3

74 Si  stuuerisce  di  specifcare  le  norme  per  le  destnazioni  residenziali 
present in loc. Salceto
Si propone di affogliere il fontributo retffando la fartografa esfludendo  
destnazioni residenziali dall’ambito di fui all’art. 32

75 Art. 35 Si seunala l'assenza di normatva per le aree interne ai "Ntclei rtrali" che 
non sono comprese né in area di pertnenza di BSA, né in qtelle deuli  
Auureuat nonché, più in uenerale, di chiarire tlteriormente la norma cti  
sotostanno le aree esterne auli
edifci.
Si propone di affogliere il fontributo implementando l’artfolo fon  il fomma  
4

76 Art. 36 c.5 Si reptta opporttno qtantfcare il possibile ampliamento previsto nella 
norma  tenendo  conto  che  si  rileva  tttavia  tna  incoerenza  con  la 
cateuoria di intervento indicata
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 5

77 Art. 36 Si stuuerisce di inserire il termine "fno a" qtando si indicano le cateuorie 
massime di intervento.
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 5

78 Art. 36-c.6 Si  stuuerisce  di  valttare  tna  modifca  per  evitare  che  possa  essere 
realizzato il
frazionamento dell'immobile e stccessivamente l'ampliamento.
Si propone di affogliere il fontributo ammetendo ampliament una tantum  
fno ad un massimo di  20 mq di  superffie utle lorda per uniti abitatva  
esistente alla data di adozione del PO

79 Art. 36-c.7 ler i "Rtderi" si seunala l'opporttnità di specifcare se tratasi di cateuoria 
di intervento o se condizione dell'edifcio nonché la norma da applicare
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 7

80 Art. 38 Si richiama qtanto uià indicato ai precedent ptnt 58 e 59
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 1

81 Si stuuerisce di specifcare la norma che rimanda all'intervento del "lIU 
liazza Mazzini" ed allineare il riferimento all'artcolo in leuenda
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 2

82 Art. 38 c.5 Si stuuerisce di valttare l'opporttnità di richiedere n.2 stalli per allouuio 
per la destnazione residenziale derivante da cambio d'tso.
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 5 esfludendo  
due stalli per ogni alloggio fon superffie maggiore di 50 mq, fon spefiffo  
vinfolo di destnazione, fon esflusione delle zone A, del tessuto fompato di  
matrife oto novefentesfa e del tessuto di formazione refente 

83 Si stuuerisce di rivedere completamente laddove si chiede il reperimento 
dei parcheuui per qtalsiasi intervento. Si stuuerisce altresì di valttare la 
sotoscrizione di Ato d'obbliuo solo se previsto per le 122
Si propone di affogliere il fontributo nel rispeto della L. 122/89

84 Art. 38 c.6 Si stuuerisce l'inserimento di tna norma per uli  edifci esistent (es. L.uo  
Gramsci e l.za Mazzinia che disciplini uli intervent consentt e le possibili  
ftnzioni.
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Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 6
85 Art. 39 Si richiama qtanto uià indicato al precedente ptnto 61

Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 5
86 Art. 40 Distribttori carbtrant: sarebbe ttle specifcare che anche uli impiant di 

ricarica atto eletriche rientrano in qtesta fatspecie
Si propone di affogliere il fontributo implementando i fommi 3 e 4

87 Art. 41-c.7 Si seunala l'opporttnità di inserire tn rimando all'art. 62 delle NTA per uli 
intervent ivi  elencat
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 7

88 Art. 41- c.9 Si seunala che va trasformato l'elenco ptntato in elenco leterale (a e ba cti  
fa
riferimento il comma 3d del medesimo artcolo
Si propone di affogliere il fontributo 

89 Art. 41 c.12 e c.6 Si  stuuerisce  di  valttare  il  divieto  relatvo  all'atvità  di  allevamento 
intensivo di bestame. Si reptta opporttno chiarire qtanto contentto nel 
capoverso del c. 6.
Si propone di affogliere il fontributo eliminando il divieto relatvo all’atviti  
di allevamento intensivo (ffr art 41  il fomma 12)

90 Art. 45 c.6 ltnto  3:  Si  stuuerisce  di  rivalttare  la  limitazione rispeto alle  soltzioni 
architetoniche che potrebbero essere anche non "tradizionali"
Si propone di affogliere il fontributo eliminando la presfrizione: “dovranno  
essere  privilegiat materiali  tradizionali  e  folori  riferit alla  gamma delle  
“terre”

91 Art. 45 c.8 Si stuuerisce di verifcare se il contentto della norma deriva da specifca 
normatva
o se è possibile riformtlarlo in altro modo.
Si propone di affogliere il fontributo riformulando il fomma  in altro modo

92 Art. 45 - c.9 Si stuuerisce di ridefnire il conceto di "terreni aziendali costttit da tnico  
corpo"

tenendo  presente  che  m  alctni  casi  terreni  limitrof possono  essere  
separat escltsivamente da strada campestre.
Si propone di affogliere il fontributo eliminando la dizione “terreni aziendali  
fosttuit da un unifo forpo”

93 Art. 45 c.10 Si  seunala  l'opporttnità  di  evitare  nelle  norme  di  qtesta  fatspecie  le 
indicazioni  circa la  professionalità  dei  tecnici  abilitat a presentare at e  
relazioni che è comtnqte stabilita da altre norme. Si stuuerisce inoltre di 
chiarire la necessità di presentare tn comptto metrico
Si propone di affogliere il fontributo modiffando il fomma 10

94 Art. 45 c. 12 - 21 ler i commi che vanno dal 12 al 21 sarebbe opporttno indicare i riferiment 
normatvi da cti derivano o eventtalmente valttare possibili modifche.
Si propone di affogliere il fontributo implementando i fommi

95 Art. 47 In  uenerale,  per  ttto  l'artcolato,  si  reptta  opporttno  rivedere  le 
limitazioni  derivant dalla  presenza  di  Vincolo  laesauuistco  ai  sensi  
dell'art. 136 D.Lus. 42/2004
Si propone di affogliere il fontributo eliminando tale limitazione in foerenza  
al RU 

96 Art. 47 c.2 Si seunala che non è chiaro l'orientamento verso voltmi interrat anche in  
considerazione che i mantfat in sototeto sono realizzat in leuno
Si propone di affogliere il fontributo eliminando il riferimento al materiale  

88



(legno)
97 Si evidenzia la necessità di valttare i termini di riferimento temporale per 

le coltvazioni
Si propone di affogliere il fontributo modiffando il fomma  2 non fafendo  
riferimento al momento dell’adozione del P.O.

98 Art. 47 -c.4 Si  stuuerisce  di  specifcare  qtali  sono i  riferiment normatvi  relatvi  ai  
parametri ivi indicat o valttare eventtali modifche
Si propone di affogliere il fontributo spefiffando il riferimento normatvo  
( DPGR 63R art. 13 fomma 3)

99 Art. 48 Si stuuerisce di chiarire se il mttamento della destnazione d'tso è riferito 
ai soli edifci auricoli o se anche auli edifci con altra destnazione present 
stl territorio rtrale
Si  propone di  affogliere  il  fontributo  modiffando il  ttolo dell’artfolo in  
quanto riferito al mutamento degli ediffi anfce non agrifoli

100 Si stuuerisce di specifcare se i  mantfat costttit da materiali  precari  
possono essere rectperat in tn proueto complessivo
Si spefiffa fce  i manufat fosttuit da materiali prefari non possono  
prevedere il fambio d’uso in residenza

101 Art. 48 c.3 Si stuuerisce di valttare la possibilità di applicare derouhe relatvamente 
alle altezze interne dei locali a destnazione residenziale
Si  propone  di  non  fonsenture  derogce  tutavia  si  ritene  opportuno  
integrare il  fo 3 nel  seguente modo: “i  manufat fce non raggiungano,  
anfce a seguito degli intervent, i requisit igienifo sanitari previst dalla  
normatva  e  dal  regolamento  edilizio  vigent  le  derogce  previste  dal  
vigente  RE  per  gli  ediffi  ai  quali  è  atribuita  la  fategoria  del  restauro  
fonservatvo  sono  applifabili  anfce  agli  ediffi  ai  quali  è  atribuita  la  
fategoria  di  intervento  RC1,  qualora  non  vi  siano  altre  possibiliti  di  
soddisfafimento dei requisit rifciest”

102 Art. 48- c.4 Si  stuuerisce  di  valttare  la  possibilità  di  modifcare  le  modalità  e  le 
stperfci dei locali accessori contentt nella norma
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 4

103 Si stuuerisce di chiarire se la stperfcie da considerare per le verifche sia 
lorda o ttle in ttt i casi
Si propone di affogliere il fontributo spefiffando fce il riferimento è alla  
superffie utle

104 Si  reptta opporttno chiarire  come ci  si  comporta  nel  caso di  immobili  
derivant da
concessioni in sanatoria o condono edilizio
Si ritene opportuno fciarire fce la diosfiplina di tali manufat presfinde dal  
ttolo autorizzatvo

105 Art. 49-c.4 Si riterrebbe opporttno rivedere la norma laddove si tratano uli intervent 
di manttenzione deuli alvei.
Si propone di affogliere il fontributo eliminando i punt 2,3 e 4

106 Art. 50 c.9 Si stuuerisce di rivalttare la disciplina che riutarda le recinzioni
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 9

107 Si stuuerisce di rivalttare la disciplina che riutarda le piscine
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  modiffando  e  implementando  il  
fomma 9
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108 Art. 56 c.5 Si  seunala  la  presenza  di  tn  reftso  che  indica  impropriamente  tn 
riferimento all'art. 54
Si propone di affogliere il fontributo 

109 Si  reptta  opporttno  defnire  qtando  si  ha  incremento  di  carico 
trbanistco. (La dizione che fa riferimento all'art. 184 comma 1 della LR. 
65 come riportata anche in
altri artcoli non defnisce il carico trbanistcoa
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  nel  rispeto  dell’art.  41  del  DPGR  
39R/2018

110 Art. 57 In uenerale dovrebbe essere chiarito qtando si determina l'incremento 
del carico trbanistco in relazione ai cambi di destnazione d'tso, qtando 
devono essere calcolat uli standard in relazione alle dotazione rilevate nel 
lS e qtando occorre il ttolo edilizio per passare da tna cateuoria all'altra. 
Inoltre si  stuuerisce di valttare l'opporttnità di allineare alctne atvità 
artuianali con commerciale/servizi alla
lersona
Si propone di affogliere il fontributo implementando il fomma 11

111 Art. 57 - c.4 Si reptta opporttno ridefnire la norma che riutarda le "aziende a rischio 
di incidente rilevante" e aziende insaltbri, anche per la VAS
Pur  fogliendo  l’input  alla  rifessione  fce  l’osservazione  fornisfe,   non  si  
ritene fce le  aree produtve del  territorio  fomunale  di  Poggibonsi,  per  
fonformazione e per strutura urbanistfa, detengano i requisit minimi di  
sifurezza per insediare stabiliment a risfcio di infidente rilevante, vista la  
nefessiti di mantenere opportune distanze di sifurezza tra gli stabiliment  
flassiffabili  fome  R.I.R.  e  le  firfostant aree  di  possibile  sviluppo  o  
trasformazione del territorio, nonfcé fon quanto ad oggi presente.

112 Art. 57 - c. 10 Si stuuerisce di specifcare opporttnamente i cambi di destnazione d'tso 
senza opere e di precisare se comporta il  cambio d'tso il  passauuio di 
locali accessori in residenziale
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  modiffando  e  implementando  il  
fomma 10

113 Art. 57 - c. l l Sembra necessario chiarire la norma in merito alle verifche sti parcheuui 
da efettare nei cambi d'tso in residenziale.
Si propone di affogliere il fontributo modiffando il fomma 11

114 Art. 57 c.14 Tabella  -  cat.  ftnzionale  B  l  Artuianato  di  servizio  compatbile  con  il 
tesstto  residenziale  (ambito  residenzialea.  Si  stuuerisce  di  riformtlare 
auuitnuendo.”non  souuete  al  rilascio  di  attorizzazioni  emissioni  in 
atmosfera ai sensi del D.Lus. 152/2006”
Si propone di affogliere il fontributo implementando la tabella

115 Art. 62 - c.3 Sembra che sia da completare l'elenco deuli intervent che ricadono nella 
fatspecie di qtesto artcolo (vds. anche art. 41 - comma 7a
Si propone di affogliere il fontributo integrando l’elenfo

116 Art. 65 Si  stuuerisce  di  rivedere  qtanto  riferito  all'elaborato  richiamato 
nell'artcolato
Si propone di affogliere il fontributo allegando l’elaborato rifciamato

117 Varie zone trbane: Si seunala l'opporttnità di inserire tna norma che specifchi, nelle aree di 
trasformazione, la disciplina deuli intervent ammessi tna volta attate le 
previsioni
iniziali ed esatrite le possibilità edifcatorie previste dal comparto
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Si propone di affogliere il fontributo integrando l’art. 59 inserendo il fomma  
5

118 Si  rileva l'opporttnità di  tna norma per le  sistemazioni  esterne di aree 
trbane private, compreso qtando qteste ricadono all'interno di  "area  a 
verde di connessione ecolouica...."
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  integrando  l’art.  29  inserendo  il  
fomma 4

119 Si seunala l'opporttnità di inserire nelle NTA dove si ptò attare la L.R. 
5/2010 stl rectpero dei sototet
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  integrando  l’art.  12   inserendo  il  
fomma 3

120 Varie zone 
auricole

Considerare  la  possibilità  di  inserire  soppalchi  in  edifci  post in  zone  
auricole con strtttre indipendent e materiali che consentano la lettra 
oriuinaria dell'edifcio stesso
Si propone di affogliere il fontributo integrando l’art. 36 inserendo il fomma  
3

121 Valttare  la  possibilità  di  consentre  la  realizzazione  di  interrat per  
impiant eneruie rinnovabili
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  integrando  l’art.  50  inserendo  il  
fomma 10

122 Si reptta opporttno inserire tna norma che disciplina uli intervent nelle 
aree di crinale così come defnite nel lS. Inoltre si stuuerisce di valttare le 
limitazioni  derivant dalla  presenza  di  vincolo  paesauuistco  ai  sensi  
dell'art. 136 del D.Lus. 42/2004
Si propone di affogliere il fontributo eliminando dall’art. 36 fomma 2 e art.  
45  le  limitazione  derivant dalla  presenza  di  vinfolo  paesaggistfo,  
mentre sono gii disfiplinat gli intervent nelle aree di frinale

123 Sembra  opporttno  formtlare  tna  norma  di  raccordo  SUI capanni 
amatoriali  relatvamente a  qtelli  uià  attorizzat ai  sensi  del  RU,  avent  
scadenza decennale, per consentrne il rinnovo incltdendo anche qtelli 
ouueto di sanatoria
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  integrando  l’art.  47  inserendo  il  
fomma 6

124 Si stuuerisce di  specifcare nelle NTA qtando è possibile applicare la LR 
3/2017 
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  integrando  l’art.  36   inserendo  il  
fomma 10

125 Varie uenerali: Si seunala la necessità di rivedere uli inqtadrament cartourafci afnché la  
porzione
di  territorio  a  maruine  dell'UTOE 1  di  louuibonsi  in  Loc.  Coccola  sia 
corretamente rappresentata
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  revisionando  gli  inquadrament  
fartograffi

126 Si reptta opporttno verifcare la coerenza tra la previsione di  "corridoio 
infrastrtttrale" a Stauuia rispeto alla  prouetazione in corso da parte 
della Reuione
Si propone di affogliere il  fontributo modiffando la tavola Progeto del  
Territorio Staggia Senese inquadramenbto 9

127 Si seunala che sono present delle inconurtenze fra siule present nelle  
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tavole e siule richiamate nell'impianto normatve
Si propone di affogliere il fontributo integrando gli elaborat

128 Si  seunala  l'opporttnità  di  defnire  con  specifco  simbolo  urafco  il 
perimetro delle aree per deposito e stoccauuio
Si  propone  di  affogliere  il  fontributo  integrando  la  tavola  Progeto  di  
Territorio Fofi Lame Sud inquadramento 7

129 Sembra opporttna tna ntova tavola urafca di qtadro conoscitvo in cti 
rappresentare ttt uli element present nel lS cti si fa riferimento nelle  
norma, in
partcolare all'art.  45 -  comma 3 (Crinali,  aree di massima intervisibilità 
ecc.a.
Si propone di affogliere il fontributo integrando gli elaborat fon la Tavola  
QC Ambit di tutela paesaggistfa del territorio rurale individuat dal PS -  
Inquadramento 1 e 2

130 Si  rilevano  alctne  inconurtenze  fra  i  riferiment normatvi  citat nelle  
leuende delle tavole e uli artcoli delle NTA.
Si propone di affogliere il fontributo modiffando gli elaborat

131 Si seunala l'opporttnità di riportare le siule present in cartourafa anche a 
fanco della declaratoria che li elenca nelle NTA
Si propone di affogliere il fontributo integrando gli elaborat

132 Si seunala che l'area del canile, individtata come "spazi e servizi di interesse 
colletvo" non riporta la siula "Ic" come per le altre aree di tale fatspecie.
Si propone di affogliere il fontributo integrando gli elaborat

133 Si seunala che è saltata la ntmerazione dei commi all'interno di alctni artcoli  
delle  NTA.  In  altri  casi  alctni  parauraf hanno  asstnto  erroneamente  ed  
impropriamente tna formatazione ad elenco ntmerato
Si propone di affogliere il fontributo modiffando gli elaborat

134 Si  reptta  opporttno evidenziare  che le  diposizioni  stlle  aree  dei  compart 
prevaluano stlle diverse destnazioni esistent e che, qtindi, l'intera area del  
comparto abbia tn'tnica identca rappresentazione urafca
Si propone di affogliere il fontributo integrando gli elaborat

135 lercorsi  ciclabili:  si  ritene  opporttno  distnutere  qtelli  di  previsione 
(preordinat ad esproprioa da qtelli che sono mere indicazioni di sviltppo
Si propone di affogliere il fontributo modiffando  gli elaborat

136 Al  fne  di  miuliorare  la  leuuibilità  delle  tavole  urafche  si  stuuerisce  di 
alleuuerire la urafca dei retni per uli edifci della CTR
Si propone di affogliere il fontributo modiffando  gli elaborat

137 Al  fne  di  poter  individtare  anche  in  assenza  di  strtment informatci  di  
stpporto uli edifci e uli edifcat minori che appartenuono ad tna scheda del  
territorio rtrale, censit nell'Alleuato IV, si ritene opporttno far confltire fra i 
doctment del  qtadro  conoscitvo  anche  le  sinuole  schede  del  territorio  
rtrale e deuli edifci sparsi che contenuono le mappe di inqtadramento
Si propone di affogliere il fontributo introdufendo l’elaborato

138 Si ritene opporttno allineare le tavole del lS in base ai ntovi sttdi efettat 
per  il  lO (es.:  lericolosità  idratlica,  pertnenze deuli  edifci  del  territorio 
rtrale ecc.a
Si propone di affogliere il fontributo modiffando  gli elaborat

139 In uenerale, si seunala l'opporttnità di inserire tna norma che per le varie 
zone del lO disciplini uli edifci non censit nei vari reuest (Alleuat II, III e IVa  
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e che non siano ouueto di altra norma specifca.
Si propone di affogliere il fontributo integrando gli  art. 20e 22

140 Si evidenzia in linea uenerale, che alctne zone non hanno tna norma che 
disciplina  uli  intervent stlle  aree  esterne  auli  edifci  o,  qtantomeno  il  
rimando ad tno specifco artcolo
Si propone di affogliere il fontributo integrando l’art. 36 fon il fomma 12

141 Si reptta opporttno il recepimento del Reuolamento Reuionale sti parametri 
approvato nel ltulio 2018 (DlGR 39R/2018a
Si propone di affogliere il fontributo modiffando  l’art. 15 fomma1

142 Si stuuerisce di introdtrre tn indice nell'All. 1 VAS valttazione schede norma 
per facilitare il reperimento delle schede
Si propone di affogliere il fontributo integrando l’Allegato I

143 Si stuuerisce di verifcare la coerenza del lO con il liano lrotezione Civile 
approvato e uli altri liani di setore viuent
Dalle veriffce efetuate fon l’AC non risultano element di fontrasto del  
Piano Protezione Civile fon il POC

144 lericolosità ueolouica e frana zona Casalino; si stuuerisce di verifcare se siano 
interventte condizioni per rivedere la classi di pericolosità del lS.
Si propone di non rivedere le fondizioni di perifolositi del Piano Struturale  
in quanto non fi sono noviti in merito all’area del Casalino 

145 Si ritene opporttno allineare i test dei doctment in formato lDF con i test  
in formato ODT
Si propone di affogliere il fontributo
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Allegato B- Controdeduzione fontributo tefnifo Regione Tosfana
osservazione n. 183 Protofollo 29727 data 11/09/2018

Il  Contribtto  del  Settore  Pianifcazione  del  Territorio  della  Regione  Toscana, formtlato  nello 
spirito collaboratvo di cti all’art. 53 della L.R. 65/14, si esprime stlle previsioni di liano Operatvo 
ai fni del perfezionamento dell’ato, evidenziando alctne carenze e necessità di approfondiment 
relatvi  a  specifci  aspet e/o  previsioni  dell’ato  adotato.  Di  seutito  venuono  sintetzzate  le  
seunalazioni  contentte  nel  contribtto  reuionale,  evidenziando  in  corsivo  le  relatve 
controdedtzioni dell’AC.

1a Ambit di riuenerazione trbana:  
- la mancanza di  schemi diretori per le schede AR14 e 15;

Tali  schemi non sono stat elaborat in quanto le previsioni riconfermano quanto già  
approvato nell’ato di ricognizione di cui alla DCC 21/2017

- la  mancanza in alctni  schemi  diretori  interessat da beni  paesauuistci  di  specifche  
indicazioni  di  allineamento  fnalizzate  a  mantenere  varchi  e  vistali  verso  le  colline 
ouueto di tttela;
Si propone di integrare alcuni schemi diretori, esplicitando grafcamente i varchi e le  
visuali libere da rispetare nell’atuazione degli intervent 

- la mancanza di indirizzi di efcientamento e sostenibilità. Nelle schede norma;
Tali indirizzi sono contenut nella disciplina generale, tutavia si propone di introdurre i  
relatvi riferiment anche nelle Schede

2a Ambit di riqtalifcazione trbana :  
- Scheda comparto via Aldo Moro- 1_S1 rivalttare ai sensi LR 41/2018 e per la presenza 

di tn’opera di captazione.
Si precisa che il PO riconferma la previsione del comparto S1 approvata con Variante  
antcipatrice  DCC  4/2018  (prima  della  41/18).  Si  precisa  inoltre  che  non  vi  sono  
condizionament alla trasformazione derivant dal vincolo richiamato.

- Manca schema diretore Comparto 1_S3B
Si prone di integrare la scheda con  Schema Diretore, erroneamente non inserito nel  
documento PDF

- Comparto 5_lDR1 – Auuiornare lo Scheda introdtcendo fascia di rispeto ferroviario e 
indicando prescrizioni per la parte ricadente in vincolo
Si propone di integrare la Scheda

- Scheda Norma 6_AR1 non inserita la viabilità di proueto come riportato nei pareri deuli 
tfci reuionali competent
Si  propone  di  integrare  gli  elaborat di  PO  rispeto  alla  previsio ne  di  viabilità  
atualmente in fase di progetazione esecutva da parte degli ufci regionali.

3a lolarità esterne al TU  
- Scheda  Norma   Impiant Bittminosi  –  riportare  indicazioni  conferenza  di  

copianifcazione
Si propone di integrare la Scheda con le prescrizioni in oggeto
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4a Spazi e servizi di interesse colletvo art. 27   Si chiede di chiarire  se uli spazi soto richiamat 
sono di proueto opptre esistent:
- Staggia – servizio esistente 
- Poggibonsi – Area scolastca (pista di atletca in fase di atuazione)

5a Dimensionamento  
- Commerciale all’inurosso non richiamato nelle tabelle di lO:

Si  propone di  integrare le tabelle di  PO,  assimilando tale  destnazione alla funzione  
industriale-artgianale, nel rispeto del dimensionamento di PS.

- Art. 30 NTA – si seunala la necessita di compttare uli increment premiali del 10% della 
Stl  nel  dimensionamento complessivo del  lO ed indicare le rispetve qtanttà nelle 
tabelle di lO.
Ai  sensi  art.  5  DPRG  32/R  gli  intervent di  ampliamento  e  sosttuzione  edilizia  del  
patrimonio  edilizio  esistente  che  comportano  incremento  premiale  non  sono  da  
computare  nelle  dimensioni  massime  sostenibili  del  PS  e  nel  dimensionamento  
quinquennale del PO.

- Richiesta di inserire elenco esatstvo dei liani Attatvi in essere/convenzionat, nonché 
precisare se tali piani siano compresi o meno nel dimensionamento della variante al lS 
e del liano Operatvo.
Si propone di integrare gli elaborat di PO precisando i dimensionamento relatvi ai Piani  
Atuatvi in corso di validità ed evidenziandone la quota di prelievo dal P.S.

- Si  ritene di dare seutito alla strateuia di lS art. 44, disponendo che con il primo lO si  
dia attazione a intervent di sattrazione.
Si precisa che le aree di trasformazione (lot liberi e/o compart in fase di atuazione)  
sono  di  fato  già  aree  di  saturazione  derivant da  precedent previsioni.  Il  PO  non  
prevede aree produtve di  nuovo impianto ad eccezione del Comparto EP1 di Drove  
collegato a necessità produtve segnalate da specifco contributo.

- Scheda Norma Via lisana  ristlta mancante nell’Alleuato I
Mero errore materiale, si propone di integrare l’Allegato I

- Richiesta di consistenza attale delle Stl con ftnzioni artuianale commercio all’inurosso 
Si precisa che in base ai dat disponibili non è possibile riportare il dato detagliato delle  
SUL  esistent a  destnazione  industriale  artgianale  e  commercio  all’ingrosso.  Si  
provvede  tutavia  a  verifcare  i  dat del  dimensionamento  adotato,  come  sopra  
specifcato.

6) Art. 95 comma 6- Abbatmento delle barriere architettoniche
- Non si  rileva la prourammazione deuli  intervent volt all’abbatmento delle barriere  

architetoniche.
Si propone di accogliere il contributo  integrando il PO con la Tavola “Disposizioni per  
l’eliminazione delle barriere architetoniche (Art. 95 comma 6 L.R. 65/14)”.
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I  Contribtt dei  Setori  “Progettazione e  realizzazione viabilità  regionale  Pisa,  Livorno,  Lucca, 
Massa  Carrara” e  “Programmazione  Viabilità  di  interesse  regionale”,  formtlat nello  spirito  
collaboratvo  di  cti  all’art.  53  della  L.R.  65/14,  esprimono  la  necessità  di  rendere  coerent le  
previsioni del lO con la prouetazione esecttva della ntova viabilità di variante alla SR 2 Cassia in 
fase  di  redazione  da  parte  dei  competent tfci  reuionali.  Atraverso  specifci  incontri  e  
sopralltouhi  con  le  strtttre  reuionali,  il  tracciato  di  lO  è  stato  modifcato  ed  inteurato  con 
specifche previsioni di raccordo alla viabilità minore, in coerenza con le atvità di prouetazione in 
corso.

Il  contributo  è  stato  pertanto  recepito  in  quanto  coerente  con  gli  obietvi  di  PO  e  fnalizzato  al  
miglioramento tecnico dell’ato adotato, integrando gli elaborat adotat nel senso sopra indicato. 

96


